Be Sustainable
Juin 2023

Clauses techniques : objectifs et programme,
Ssulvi du projet

Technische clausules : doelstellingen en
programma, toezicht op het project

Antoine Crahay (FQD)

beprsustainable.brussels %



Methode

e Eviter les questions generales dans
les documents et étre plus specifique

e Utilisation de Be Sustainable pour se
poser les questions et se fixer des
ambitions pour le developpement du
projet

e Utilisation du GRO pour structurer le
document

e Structuration d’'un tableau permettant
I'évaluation du projet depuis l'offre
jusqu’au chantier (annexe 4)

beprsustainable.brussels %

40



Annexe 3 : Contexte, programme & ambitions
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Annexe 3 : Contexte, programme & ambitions

Q

slrb-bghm

e Meéethode et structure basée sur les
réflexions autour de lI'outil GRO 3R Cahier spécial des charges

pour la désignation d’'une
équipe pluridisciplinaire

(Architecte, ingénieur en stabilité, ingénieur en L i
techniques spéciales, conseiller PEB, coordinateur DGSCI’IpTIOﬂ du marché

securiié santé ) Contexte, programme & ambitions
PROCEDURE RESTREINTE [Nom du projet]

[Description succincte du programme : (nafure des fravaux, nombre
de logements (indiquer environ), type de logements (sociaux ou
moyens), autres équipements éventuels)]

Dispositions techniques et fonctionnelles

Metlire une vue aérienne du site

Remarque importante : Ce document n'est applicable que lors de la deuxieme
phase de la procedure, a savoir la remise des offres.

Logemaent de 1 Régh

Cahier spécial des charges Annexe 3 : Contexte, programme & amibitons Annexe 5 : Dispositions techniques et fonctionnelles

Annexe 4 : Délivrables
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Structure

TABLE DES MATIERES

1. Contexte
e Décrire la situation existante les

caracteristiques du site et le 1/ COMEXIE ......oeveeeeererrreesesses s s sssssssssssssnssnesssssssssssssasssasssasesssssanns
scenario tendanciel 1.1/ Adresse €t deSCriPTON AU SIT@ ..o ettt ettt e e e eeaeaee e e eeeeeanaaeeeeeeeans 4
1.2/  Caractéristiques UrDANISTIQUES ........oevvevireititcceeecee ettt eeeeeeeeseeaeeeeseeaans 4
1.3/ Contexte environnemental global lié aux changements climatiques..................... 4
1.4/ Caractéristiques environnementales du (x) site/terrain/immeuble........................... S
1.5/ MODIIITE €1 ACCESSIDIITE ...ttt e e e e e e ee e e eeeeens é
1.6/ Analyse des CONSTTUCTIONS EXISTANTES.....uuuiiieiieeeeeeecee e 6
1.7/ Contexte sOCIial €1 ECONOMIGUE ........ooveeiiieceeeeeeeeeeeeeeeeeeet e eee e eeeeeeeeeeeeseeaans 7/
1.8/  GESHON A PIOJET ettt ee e e e e eaeesesteeeessaneessrraeeesnnnnsans 7/
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Structure

TABLE DES MATIERES

1.4/ Caractéristiques environnementales du (x) site/terrain/immeuble

1 . CO Nntexte Ce point décrit les caractéristiques environnementales connues du site, en particulier le sol,
1/ Contexte 4 la biodiversité, I'écoulement des eaux, I'’environnement sonore.
N 1 1 1 1 1.1/ Adresse et description du Sit€ ... 4 , . PR . . .
® DeCI"I re |a situation existante IeS 1.2/ COrQCHESHGUES UMDANISHGUES oovorrersorsosoossssssesssssessesemsseesessesseessesserser 4 Une prise en considération des caractéristiques environnementales du site, dés les
1.3/ Contexte environnemental global lié aux changements climatiques..................... 4 * 2 4 : 4 : 2
;s . . e . . > premieres etapes de conception, permet de developper le projet de maniere durable avec
4/ C les d DIE w.vvvvvvrreerrreeereees
Cara CterlSth ues d u site et Ie 1‘5% MODITS 6 GOGOSRIDINE | oo e . un niveau de confort et de qualité de vie tant dans les espaces intérieurs qu’extérieurs.
Ve . " 1.6/ Analyse des gonser{cfions e‘xiston’res ............................................................................ 6
scenario tendanciel 13/ Godion o prer ooroae® e Volcl quelques outls disponibles pour vous aider & compléter ce point

. . N - Outil ipfiltraseil : https://geodata.environnement.brussels/client/infiltrasoil/home
e Liste des outils, des supports a
- Outil IQSB : hitps://environnement.brussels/pro/services-et-demandes/conseils-et-

diSpOSition pour aider é Ia rédaCtion accompagnement/integrez-la-notion-de-qualite-du-sol-dans-la-conception-de-

voire-projet-urbanistique-avec-lindice-igsb-pro

- Atlas cartographique de Bruxelles Environnement :
https://geodata.environnement.brussels/client/view/

- Etat du sol : Le terrain est repris en catégorie [...] & linventaire des sols pollués de
Bruxelles Environnement. [Expliquer ce que cela implique].

- (x) Inondation : le terrain est repris en aléa [...] & la carte des inondations de Bruxelles
Environnement.

- (x) Capacité d'infiltration du sol [Si tests d’infiltration réalisés en amont, reprendre
succinctement les résultats et faire référence a I'étude mise en annexe du CSC].

- (x) Réseau hydrographique naturel : [Si étude hydrologique (gros projet) ou
diagnostic eau (petit projet) réalisés en amont, reprendre succinctement les résultats
et faire référence a I'étude mise en annexe du CSC].

- (x) Qualité du sol - indice IQSB: [Si étude IQSB réalisée en amont, reprendre
succinctement les résultats et faire référence a I'étude mise en annexe du CSC -
Pour info il est possible de faire appel a la centrale de marché de Bruxelles
Environnement].

- (x) Bruit : Le terrain est repris en zone [...] et est contigu & des zones [...].(carte des
zones de bruit)

- (x) Environnement sonore : le terrain est soumis d un niveau acoustigue moyen
annuel Ldep entre [...] et [...] d0 aux bruits des transports (carte des niveaux de bruit
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Structure

TABLE DES MATIERES

1.4/ Caractéristiques environnementales du (x) site/terrain/immeuble

1 . CO nteXte Ce point décrit les caractéristiques environnementales connues du site, en particulier le sol,
la biodiversité, I'écoulement des eaux, I'environnement sonore.
| AR OC1 11 (=) (= 300U PR OPO R RPPURRRRPRPRRRRPRPRRt 4
N 1 1 1 1 1.1/ Adresse et description du Sit€ ... 4 , . P . . .
) DeCI"I re |a situation existante et Ie 1.2/ Coroctérisﬁqgesluré)onis;ijqbes ........ B B, 4 Une prise en considération des caractéristiques environnementales du site, dés les
scénario tendanciel 4/ Caraciérisiues emvitomementales 4u () St/ emain/immecble s premiéres étapes de conception, permet de développer le projet de maniére durable avec
1.5/ MODIIItE € ACCESSIDIIE ........o oo eeeee e eeeene e 6 un niveau de confort et de qualité de vie tant dans les espaces interieurs qu’exterieurs.
1.6/ Analyse des constructions eXiSTANTES...........oeeieiiiiiiiiiceee e 6
. . < 1.7/ Contex’re sociql €1 ECONOMIGUE ...ttt et e eraeens 7 Voici que’ques outils disponibles pour vous aider (‘J compléter ce poinf:

PY Llste des Outlls’ deS Supports a 1.8/ GESHON AE PrOJET ..ottt st s vt n st er st eras et enesesesenas 7

dISpOSItlon pour alder ‘a Ia rédaCtIOn - Outil ipfiltraseil : https://geodata.environnement.brussels/client/infiltrasoil/home

- Outil IQSB : https://environnement.brussels/pro/services-et-demandes/conseils-et-

2 accompagnement/integrez-la-notion-de-qualite-du-sol-dans-la-conception-de-
° L,e cas eChant,, y repren(}“:e I_eS i votre-projet-urbanistique-avec-lindice-igsb-pro
resultats des etudes preliminaires

- Atlas cartographique de Bruxelles Environnement :
https://geodata.environnement.brussels/client/view/

- Inventaire des elements et

2 - Etat du sol : Le terrain est repris en catégorie [...] & linventaire des sols pollués de
materlaux Bruxelles Environnement. [Expliquer ce que cela implique].

- (x) Inondation : le terrain est repris en aléa [...] & la carte des inondations de Bruxelles

= Rapport d’analyse TOTEM Environnement.

- (x) Capacité d'infiltration du sol [Si tests d’infiltration réalisés en amont, reprendre

_ D|ag nOS-“C eau succ:rjcfemenf les resulfa.fs et faire referenc.:e,a I'etude mise e.n annexe du C..SC].
- (x) Réseau hydrographique naturel : [Si étude hydrologique (gros projet) ou
diagnostic eau (petit projet) réalisés en amont, reprendre succinctement les résultats

- EtUde m0b| I |te et faire référence a I'étude mise en annexe du CSC].
- (x) Qualité du sol - indice IQSB: [Si étude IQSB réalisée en amont, reprendre
- Masterp'an succinctement les résultats et faire référence a I'étude mise en annexe du CSC -
Pour info il est possible de faire appel a la centrale de marché de Bruxelles
Environnement].
BEEL - (x) Bruit : Le terrain est repris en zone [...] et est contigu & des zones [...].(carte des

zones de bruit)

- (x) Environnement sonore : le terrain est soumis d un niveau acoustigue moyen
annuel Ldep entre [...] et [...] d0 aux bruits des transports (carte des niveaux de bruit
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Structure

2. Programme détaillé des besoins

- Decrire le programme détaille des
besoins : surfaces, nombre de
chambre, etc.
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Structure

3. Ambitions et seuils visés

- Décrire la vision et I'ambition
geneérale du projet

- Préciser les objectifs sur les themes
de |la durabillité
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Structure

e Liste des outils, des supports a
disposition pour aider a la rédaction

e Pour chague thématique, décrire ce
qu’'on attend en terme de
performance

- Lambition generale

- Les seuils visés et mesures a
prendre
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3.2.5/ Qualité sociale

Eludes préliminaires:

En amont du lancement du marché, I'analyse fine du contexte dans lequel s’insére le projet
ainsi que I'analyse prospective des besoins a long terme permettent de proposer un
programme de base qui devra comprendre au minimum :

- Une densité qui stimule la vitalité sociale, la proximité des échanges et des services
aux habitants, tout en étant support de qualité de vie dans le quartier : un équilibre
entre densité de population, de programme et de proposition d'espaces ouverts

- Une offre programmatique compléte et inclusive
- Des espaces qui stimulent la cohésion sociale

Ces éléments sont fixés avant le lancement du marché, dans le point « 2/ Programme
détaille des besoins ».

Aide a la rédaction de ce point :

A l'échelle batiment :
-  Guide Batiment Durable, théeme Humain :
https://www.guidebatimentdurable.brussels/humain
- https://www.guidebatimentdurable.brussels/favoriser-opportunites-dechange-
enfre-occupants-batiment-voisinage

A l'échelle quartier :

- Be Sustainable, thématique Environnement Humain :
https://besustainable.brussels/wp-
content/uploads/2020/10/20200324_MEMENTO_HUM_FR.pdf

- Be Sutaingble, thématique Développement spatial :
https://besustainable.brussels/wp-
content/uploads/2020/10/20200131_MEMENTO_SPA_FR.pdf

AMBITION

Le projet devra favoriser les contacts et les liens entre les futurs occupants. Le projet veillera
a la facilité d'accés aussi bien par les occupants que par les services nécessaires au bon
fonctionnement ou & la sécurité du projet.

Dans le projet, 'aménagement d'espaces collectifs et de locaux communs de services,
(x)des espaces ouverts, au-deld de leur nécessaire fonctionnalité, permettra le
déploiement d'une sociabilité. lls sont vus comme le lien programmatique entre les
habitants des logements, et la collectivité plus large du quartier. Une attention particuliere
sera portée & éviter les nuisances de voisinage (en particulier sonores) de|ces espaces avec
les logements

(x) A I'échelle quartier, espaces ouverts : Les espaces ouverts devront apporter une plus-
value sociale en mettant a disposition un environnement attractif en matiere d'agrément,
d'utilité, de bien-étre, de calme. Des aménagements écologiques participent également
au paysage et jouent des lors un réle pédagogique dans la compréhension du concept
d'écologie, d'observations des cycles et des saisons.

SEUILS VISES ET MESURES A PRENDRE

Le travail de conception architecturale devra exclure tout gaspillage de surfaces, et ce au
moyen d'une répartition judicieuse entre les parties communes et les parties privatives de
I'immeuble.

L'aménagement prévoira la flexibilité des espaces et leur adaptabilité, en suivant les seuils
et mesures décrits dans le point « Construction Circulaire ».

Le respect des réegles de dimensionnement, de signalétique, d'éclairage, etc. en matiére
d'accessibilité au batiment et au sein méme de celui-ci. Les mesures et seuils décrits dans
le point « Mobilité et accessibilité » seront respectés.
- (x) L'aménagement [Définir les fonctions concernées] dans le batiment facilitera
I'accessibilité au public de maniére libre.

- (x) L'aménagement [Définir les fonctions concernées] dans le batiment facilitera la
mise en location [femporaire/a long terme], pour des activités

- (x) Les facades aveugles sont proscrites. Les facades qui bordent I'espace public
sont animées par des acces, des fonctions actives au rez-de-chaussée, etc.

- (x) A I'échelle quartier, espaces ouverts : le projet paysager intégrera des lieux
d'activités favorables & la biodiversité, promoteurs de cohésion sociale et éducatifs
(potagers collectifs, compost collectif ou de quartier, parcours nature, zones
d’'observation, atelier de construction de nichoirs, hétels a insectes, panneaux
explicatifs, etc.)...

(x) La ludicité est intégrée dans I'aménagement des espaces publics (placement de
modules dans I'espace public, espaces de jeux naturels ou semi-naturels, ceuvres d'art et
scénographique, etc.)

(x) Les cheminements sont continus et lisibles, un éclairage chaleureux, un dégagement
visuel sont prévus pour favoriser la visibilité du cheminement
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Exemple d'ambition:
3.2.3. Construction circulaire

= Annexe 3, page 21

beprsustainable.brussels &%
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Construction circulaire

Eludes préliminaires:

Si des constructions existent déja sur le site, considérer de réaliser un inventaire du site et un
rapport d’analyse TOTEM (analyse comparative) en amont du lancement du marché pour

rédiger au mieux les ambitions et seuils a atteindre. Si ce n’est pas le cas il faut laisser de la
marge a l'adjudicataire en fonction de I'analyse qu'il réalisera lu-méme au début du

Processus.

Voir document « Efudes préliminaires a réaliser en amont du lancement du marché de
services n.

beprsustainable.brussels %
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Construction circulaire

Aide a la rédaction de ce point :

A I'échelle batiment :

Guide Batiment Durable, theme economie circulaire :
https://www.guidebatimentdurable.brussels/economie-circulaire
Réversibilité spatiale : https://www.guidebatimentdurable.brussels/construire-

reversible-circulaire /reversibilite-spatiale

Réversibilité  technique : https://www.guidebatimentdurable.brussels/construire-
reversible-circulaire /reversibilite-technique

Facilitateur Batiment Durable

Formations TOTEM : https://www.totem-building.be

Vademecum Batiment Circulaire :
https://www.guidebatimentdurable.brussels/sites/default/files/documents/2022-
03/32845-vademecum-batiment_circulaire.pdf

Guide pour lidentification du potentiel de réemploi des produits de construction
https://www.nweurope.eu/media/10130/fr-
fcrbe_wpt2_d12_un_guide_pour_lidentification_du_potentiel_de_réemploi_des_pro
duits_de_construction.pdf

Vademecum pour le réemploi hors site:  http://www.vademecum-
reuse.org/Vademecum_extraire_les_materiaux_reutilisables-Rotor.pdf

Check-list Conception Réversible :
https://www.guidebatimentdurable.brussels/check-list-conception-reversible

A I'échelle quartier :

Be Sustainable, thématique Matiere et ressources :

https://besustainable.brussels/wp-content/uploads/2022/05/20211125_booklet-
MEMENTO_MAT_FR.pdf

beprsustainable.brussels %
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Construction circulaire

AMBITION

Le projet doit s'inscrire dans une démarche d'économie circulaire visant a réduire au
maximum |la consommation de ressources pour la construction. (x) si consfructions et

matériaux présents sur le site : Il visera 4 préserver les constructions et matériaux déja mis
en ceuvre dans les constructions présentes sur le site.

Les constructions devront favoriser les possibilités de mutualisation et de réversibilité ou
reconversion ultérieures. L'objectif est que les adaptations futures potentielles puissent se

faire en préservant au maximum les ressources matérielles et en minimisant les déchets qui
seront alors produits. Pour répondre a cet objectif, le projet veillera & concevoir des espaces

adaptables permettant au batiment d'évoluer dans le temps vers différents scénarios
d’utilisation et de typologies d'occupation.

Le choix des matériaux sera réaliseé dans une optique de pérennité dans le tfemps et de
durabilité : matériaux issus du reempiloi [in sifu ou ex situ], matériaux écologiques et big-

sQUrces, circulaires, recyclés ou au moins recyclables, démontables.

(x) si le programme prévoit d’autres fonctions que celles du logement: par exemple
buanderie collective, recycleries, récupératheques, etc.: Le projet stimulera I'offre en
services et matériaux circulaires et créera des conditions qui permettent I'émergence de
nouvelles pratiques, par exemple, réduction des espaces de stockage/buanderie privées
au profit de buanderie collective ou lieu de partage d’'objets/outils.

beprsustainable.brussels &%



Construction circulaire

SEUILS VISES ET MESURES A PRENDRE

(x) Si bati existant sur le site

- (x) sile MO s’est déja positionné sur sa démolition/rénovation et si un inventaire des
matériaux a été réalisé: [Préciser ce qu'on ailtend en matiere de
démolition/rénovation des batiments existants sur base notamment de l'inventaire
du site et du rapport d’analyse TOTEM. Evenivellement. définir un pourcentage
minimum de masse du batiment qui doit étre conservé].

- (x) sile MO ne s’est pas encore positionné sur sa démolition/rénovation : [Préciser ce
qu’on attend par rapport aux batiments existants].

Par exemple : Concernant les batiments présents sur la parcelle, le projet pourra
proposer la conservation totale ou partielle des ouvrages, leur transformation, leur

démantelement partiel ou total en vue de la réalisation du programme attendu. La
démolition ne sera envisagée qu’'en dernier recours et devra étre motivée au

regard des criteres suivants :

- La valeur patrimoniale des ouvrages

- La possibilité technique et/ou fonctionnelle de préserver la construction existante,
notamment les contraintes de charges du programme en relation avec la
capacité portante des édifices et des fondations existantes et 'impact
budgétaire réaliste de ces décisions ;

- La structuration du tissu urbain ;

- L'impact environnemental de la démolition. L'outil TOTEM sera utilisé pour justifier
es choix.
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Construction circulaire

Pour la réversibilité spatiale, la dimension, I'organisation et I'acces des espaces, le maintien
des éléments structurels, la position des noyaux fixes (gaines techniques, circulations
verticales, etc.) ainsi que I'apport de lumiere naturelle sont les criteres & prendre en compte
dans le projet.

Pour la réversibilité technique, le projet optera pour des techniques constructives, des
assemblages et des mises en ceuvre réversibles.

Apres avoir considére les prescriptions pour les matériaux mentionnés dans les dispositions
techniques et fonctionnelles générales de I'annexe 5, la priorité dans le choix des matériaux

est donnée aux produits ayant un faible impact environnemental, ainsi qu’'un impact positif
sur le développement de I'économie circulaire. Le projet proposera :

- [Décrire un taux] de matériauxissus de filieres de réemploi : il peut s’agir de matériaux
démontés directement des batiments existants en se basant sur un inventaire des
matériaux (réemploi in situ) (supprimer si le site est vierge de toute consfruction) ou
bien de matériaux issus de |'extérieur (via par exemple des revendeurs spécialisés,

en provenance d'autres sites et filieres de reemploi, d'autres chantiers, ...) au lieu et
place des matériaux ou produits de construction issus de matieres premieres.

- [Décrire un taux] de matériaux et techniques constructives qui offrent un potentiel
de réutilisation pour une fonction similaire

- [Décrire un taux] de matériaux durables : il conviendra de choisir un matériau dont
on peut démontrer que le processus de production a un faible impact

environnemental. La priorité sera donnée aux matériaux bio- ou gé€o-souUrces, ensuite
aux matériaux de recyclage ou constitfués (partiellement) par des matériaux

recyclés pour autant que leur qualité soit garantie par une marque ou un label
agréeé. Pour réaliser ce choix, I'adjudicataire se basera sur ['outil TOTEM.

beprsustainable.brussels &%
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Construction circulaire

- [Décrire un taux] des matériaux, de produits de construction et des techniques
constructives ayant un potentiel élevé de recyclage en fin de vie (recyclables) :
minimiser les matériaux composites qui entrainent un meélange de matériaux
disposant de filieres de recyclage différentes et donc difficilement recyclables,
minimiser les assemblages par collage rendant la séparation des matériaux difficile
en fin de vie, favoriser les eéquipements et matériaux démontables : assemblés
méecaniqguement.
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Exemple d'ambition:
3.2.7. Déeveloppement de la nature et limitation de
I'impact sur 'environnement

= Annexe 3, page 33
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

Eludes préliminaires :

Qualité des sols : Considérer de réaliser une étude IQSB Pro ou IQSB LIGHT (= IQSB PRO
allégée dans laquelle on réalise moins de sondages et on limite les études) en amont du
lancement du projet.

Biodiversité : Réaliser systématiquement un diagnostic « Nature » pour tous les sites en
amont du lancement du projet.

Biodiversité : Considérer de réaliser un inventaire Faune-Flore-Habitals en amont du
lancement du projet dans les sites Natura 2000, sur les terrains comprenant des zones de

scores A et B de la carte d’évaluation biologique et sur les terrains dans des ilots de score
C et d'une surface > 2000m?2 dans les sites en zone cenfrale ou de développement du

réseau eécologique bruxellois (voir résultats du diagnostic « Nature »)

Biodiversité : Considérer et réaliser un rapport de diagnostic phytosanitaire des la
présence d'un arbre sur le site en amont du lancement du projet.

Voir document « Efudes préliminaires a réaliser en amont du lancement du marché de
services ).

beprsustainable.brussels %



Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

Aide a la rédaction de ce point :

A I'échelle batiment et abords :

- Guide bdatiment durable, thématique développement de Ila nature:
https://www.guidebatimentdurable.brussels/developpement-nature

- Facilitateur Nature de Bruxelles Environnement

- Facilitateur Sol de Bruxelles Environnement

- Facilitateur Batiment Durable Bruxelles Environnement

- Evaluation du projet via le CBS+ (Coefficient de potentiel de biodiversité par
surface) : https://www.guidebatimentdurable.brussels/favoriser-
biodiversite /evaluation-projet-via-cbs-coefficienf-potentiel-biodiversite-surface

- Accuellir la faune et Ila flore dans son bdatiment et ses abords
https://environnement.brussels/pro/outils-et-donnees/sites-web-et-outils/accuelllir-
la-faune-dans-son-batiment-et-ses-abords

- Publication Habitat Vivant, ¢o-hgbiter avec la faune dans le bati, St Gilles,

Maisonecohuis, Bruxelles Environnement.
- Guide 1QSB : https://alfresco.environnement.brussels/share/s/aFIFOwouTXSr7aDD-

0ztNw

-  Codes de bonnes pratiques “Sols vivants et chantiers”
https://alfresco.environnement.brussels/share/s/ujj20U4sRwGQN2tDje JgFw

- Codes de bonnes pratiques “Utilisation des terres excavées et des granulofs
recyclés”
https://alfresco.environnement.brussels/share/s/V56a/7k5RScizOLY6_CSdzg

- Pollution lumineuse : Recommandations techniques bati et biodiversité : Un

éclairage raisonne, moins nuisible pour la faune
https://document.environnement.brussels/opac_css/elecfile /RT_Eclairage_raisonne
_FR.pdf
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

AMBITION

Le projet devra valoriser les fonctions et services écosystémiques multiples remplis par la
nature (ilot de fraicheur, lutte contre I'effet d'llot de chaleur, préservation du cycle de I'eau,
refuge pour la biodiversité, production de nourriture, d'agrément, ...) en respectant la
sequence ERC (éviter-réduire-compenser). On privilégiera donc les implantations, emprises
et techniques qui évitent les incidences négatives sur la nature ou, lorsqu’elles sont
inévitables, les réduisent (atténuation). En fin de processus, des solutions de compensation
sont proposées.

En ce sens, une stratégie écologique et paysagere adaptée au site sera développée pour
lui permettre de participer et / ou de renforcer les maillages vert et bleu et le réseau
écologiqgue bruxellois. L'aménagement tiendra compte notamment de |'existant, tant en
matiere de biodiversité présente sur le site, que de connexion écologique, de qualité des
sols (cf. indicateur IQSB) et de perméabilité, a conserver et développer au maximum.
Concernant la qualité des sols, le projet s'inscrira dans la stratégie Good Sil qui préconise
que le projet devra épargner le plus possible de sols de bonne qualité et les affecter
prioritairement a la nature, I'agriculture et I'infiltration de I'eau. A conftrario, les sols de moins
bonne qualité devront étre destinés aux constructions. En outre, le projet devra consommer
e moins de sols possibles et désimperméabiliser si possible les sols scellés non ufilisés.

Par ailleurs, le projet réduira I'impact sur I'environnement, en matiere de pollution
umineuse, ombrage, nuisances dues au vent et effet d'illot de chaleur.

Des engagements seront pris pour une gestion durable du chantier, notamment pour en
limiter I'impact sur la faune, la flore, la qualité des sols et le cycle de I'eau.
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

SEUILS VISES ET MESURES A PRENDRE

Développement de la nature (biodiversité)

Le projet sera concu pour optimiser la surface de pleine terre. On entend par surface de
pleine terre une surface libre de toute construction, y compris en sous-sol, ainsi que tout
revétement.
- (x) en voirie accessible au public, la surface de pleine terre végétalisée devra
atteindre au minimum [définir un faux, avu moins 15%] de la superficie de cette voirie.

- (%) sur la parcelle privée, au moins [définir un taux, au moins 75%] de la superficie
non bdatie du terrain est en pleine terre et végétalisée.

Le site devra maximiser son CBS+ grdce a la préservation de surfaces d’'espaces verts de
qualité sur et autour des batiments, et au choix de revétements végétalisés pour les surfaces
construites ou revétues.

(x) Sur base de I'étude IQSB-PRO, le projet permettra d'adapter|'équation entre I' utilisation
future du sol et son état qualitatif actuel. Les sols de meilleure qualité seront affectés au
développement de la nature et la biodiversité, I'agriculture, la s€questration du carbone,
I'infiliration des eaux pluviales et les sols de moins bonne qualité a des constructions de
bdatiments, des routes, etc.

(x) Le projet paysager capitalise sur le patrimoine écologique déja présent sur le site en
s'attachant & conserver un maximum de biotopes, d'essences végeétales et de végétaux
remargquables, et en garantissant la connectivité écologique du site.

(x) Sur base du diagnostic Nature (et, le cas échéant, de I'inventaire Faune-Flore-Habitats),
les biotopes, éléments du paysage, sujets de grande valeur écologique seront protéges et
conserves intacts ou, en dernier recours, déplacés et revalorisés sur le site (déplacement
d'arbres qui peuvent |I'étre, collecte des graines ou fruits d’arbres, arbustes, graminées et
semis a |'endroit définitif en zone protégée en début de chantier et en période favorable)
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

(x) Les nouvelles essences du projet paysager seront choisies prioritairement parmi les
essences indigenes (min. 80% dans les zones du réseau écologique et du maillage vert ;
min. 50% en dehors, ce pourcentage est déterminé en nombre de plants et/ou en
composition des mélanges de semences), en favorisant la diversification des essences. Les
essences non indigenes, mais déja présentes localement et adaptées au climat local
(présent et futur), seront également acceptées si elles ont une utilité reconnue a la
biodiversité et si elles ne sont pas exotiques envahissantes (invasives) ou ne risquent pas de
prendre la place d'essences indigenes.

(x) Pour des questions d'esthétisme, de respect des plantations et afin de garantir la
pérennité et le développement des végétaux, la plantation d'arbres, arbustes et plantes

déja développés est demandée dans les espaces structurants et a fortes contraintes
d'usage, ou le développement naturel de sujets plus jeunes ne serait pas envisageable (ne
pas dépasser le 20/25 pour les arbres et méme favoriser le 18/20: mesure de la
circonférence du tronc a 1,5 m du sol). Dans les autres cas (fonds de parcelles, etc.), le

projet privilégiera I'expression naturelle de la banque de graines du sol, le semis ou sur-semis,
et la plantation d’'arbustes et arbres de petit gabarit. Le recours au gazon en plaqgues ou

rouleaux, au vu de leur bilan environnemental préoccupant, ne peut se justifier que dans
les zones a fres forte contrainte ou un semis n'est pas envisageable ; si une mise en défens
est possible, le placage ne sera pas permis ; pour les zones en forte déclivité, le semis projeté
(hydro-seeding) est & privilégier.

(x) Les infrastructures construites (bdatiments, ouvrages d’'arts, etc.) sont concues pour
accuelllr la faune du bdti (moineaux, martinets, chauve-souris, etc.) potentiellement

présente dans la zone, idéalement par des dispositifs intégrés directement a leur structure
(brigues nichoirs, conception spécifigue des parements, tuiles de rives, etc.).
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

(x) Les mesures adéquates seront prises pour protéger et conserver le milieu de vie de la
faune présente sur le site. En dernier recours, si le cadre de vie ne peut pas étre conservé

et si la faune ne peut pas (facilement) se déplacer seule (batraciens, poissons), elle devra
étre déplacée et mise en sécurité a une période adaptée au regard de leur cycle

biologique, au plus tard en début de chantier, soit hors site, soit sur le site a I'endroit définitif
prévu par le projet paysager. Des dérogations sont requises au titre de |I'ordonnance
relative a la conservation de la nature.

(x) Le projet intégrera la végétation adaptée et les biotopes nécessaires & chaque espece
cible (définies sur base du diagnostic ou de I'inventaire) afin d’offrir a la faune de quoi se

nourrir, boire, se loger et se reproduire. |l proposera des espaces refuges peu ou non
accessibles aux utilisateurs (exemples : massif arbustif dense, mare avec des plantes

aquatiques et des berges aménagées, zones de fauche mises en défens, ...) pour au moins
10% de la surface de I'espace ouvert.

(X) Des panneaux explicatifs permettent de comprendre les biotopes présents sur le terrain
et la gestion écologique mise en ceuvre sur le site.

Impact sur I'’environnement

Pour réduire |'effet d’ilot de chaleur, le projet :
-  Répondra aux seuils décrits ci-dessus pour le développement de la biodiversité

-  Emploiera des matériaux présentant une couleur claire, un albédo élevé et une
faible capacité d'accumulation de la chaleur pour les facades et sols exposés au
soleil / présentant des risques de surchauffe ;

- Présentera un espace ouvert qui integre autant que possible la présence de |I'eau
comme élément paysager et contribuant au rafraichissement
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

Pour limiter la pollution lumineuse, le projet prendra des mesures sur |'orientation de
I'éclairage, sa hauteur et sa temporisation.

- Concernant I'éclairage intérieur, le projet prévoira des stores devant les fenétres des

locaux éclairés la nuit et des techniques permettant de temporiser I'éclairage des

locaux inoccupés.
- (x) Concernant I'éclairage extérieur, le projet prévoira :

La détection de présence dans les espaces qui s'y prétent

La programmation horaire pour permettre le dimming et au moins une période
de nuit noire

Le balisage au sol ou d max Tm pour les cheminements

Des luminaires dont la lumiere est uniquement dirigée sur les surfaces a éclairer,
et vers le bas (I'éclairage dirigé vers le ciel, vers la végétation et les nichoirs ou

gites & chauves-souris est proscrit)

Une intensité lumineuse adaptée [définir une intensité lumineuse, par exemple 10
lux], un éclairage orange/ambré, qui évite le spectre UV

Pour évaluer le risque d'ombrage sur le voisinage/l'espace public/les toitures avec
panneaux photovoltaiques, I'adjudicataire réalisera une étude d'ensoleillement. La
conception limitera I'impact du projet sur I'environnement et optimisera les gains solaires et
de luminosité.

Le calcul des ombrages théoriques sera fait pour toute saison et tiendra compte des
obstacles a I'ensoleillement tels des arbres hauts ou des batiments élevés a proximité. La
composante diffuse doit étre prise en compte dans |I'étude.

Pour limiter les nuisances dues au vent, les dispositions suivantes seront prises :
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Déeveloppement de la nature et limitation de I'impact sur I'environnement

- Oirienter les rues de maniere oblique par rapport a la direction des vents dominants
- Installer des haies brise-vent dans les espaces ouverts fortement exposés

- Diminuer I'exposition des batiments aux vents :

- Des différences de hauteur trop importantes entre plusieurs batiments (hauteur
deux fois plus importante ou différence de hauteur de plus de 15m) sont source
d'inconfort et de déflexion et est donc évitée ;

- Si ce type de configuration est inévitable, les batiments les plus hauts peuvent
étre orientés de maniere parallele et dans le sens de la longueur par rapport aux

vents dominants :

Gestion de chantier durable

L'adjudicataire veillera a ce que I'entreprise chargée des travaux organise le chantier pour
gu'il ne devienne pas une contrainte trop lourde pour la vie du quartier. Pour celq, il veillera
a:

- Proposer divers moyens d'information des riverains et des intervenants du chantier ;

- Définirles moyens, les méthodes et les documents visant & économiser les ressources
d’'énergie et d’'eau, limiter les nuisances, garantir la santé et la sécurité des

travailleurs (voir annexe 5) ;

(x) Une charte environnementale reprenant la stratégie durable du chantier liste les
mesures permettant d'atteindre les objectifs environnementaux fixés. Signée par tous les
intervenants du projet, la charte environnementale sera affichée et disponible sur le
chantier.

(x) Le projet devra respecter les codes de bonnes pratiques “Sols vivants et chantiers de
constructions”.

(x) Les terres excaveées et les granulats recyclés seront réutilisés conformément aux codes
de bonnes pratiques en vigueur.
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Exemple d'ambition:
3.2.8. Eau

= Annexe 3, page 37
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Eau

Etudes prélimindires:

Réseau hydrographique naturel : Considérer de réaliser une étude hydrologique sur les gros
projets ou un diagnostic « Eau » sur les plus petits projets, en amont du lancement du projet,
pour avoir connaissance et tenir compte de la présence d’'un réseau hydrographique
naturel (cours d’'eau, sources, ruisselement naturel, mares, marais, proximité de la nappe).
Tenir compte de ces éléments, associés aux diagnostics « Nature » et « Sol », pour proposer
des solutions de développement de la Nature qui infegrent et valorisent les composantes
Eau et Sol sur le projet.

Voir document « Etudes préliminaires a réaliser en amont du lancement du marché de
services .
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Eau

Aide a la rédaction de ce point:

A I'échelle batiment et abords :

- Tous les outils et accompagnements pour les professionnels de la gestion de I'eau :
https://environnement.brussels/pro/services-et-demandes/conseils-et-
accompagnement/tous-nos-outils-ef-accompagnements-pour-les-professionnels-
de-la-gestion-de-leau

- Guide batiment durable, thématique equ :
https://www.guidebatimentdurable.brussels/eau

- Facilitateur Eau Bruxelles Environnement

- Facilitateur Batiment Durable Bruxelles Environnement

A I'échelle quartier :
- Be Sustainable, theme Cycle de I'eau: https://besustainable.brussels/wp-
content/uploads/2020/10/20191016_MEMENTO_WAT_FR.pdf

beprsustainable.brussels %

6/



Eau

AMBITION

L'eau est une ressource précieuse a protéger et  économiser. Bien gérée, elle contribue &
la qualité paysagere, biologique et climatique. Pour y parvenir, le projet intéegre une
stratégie de gestion intégrée des eaux de pluie (GIEP), a savoir :

L'eau pluviale doit étre gérée au plus pres de Ia ou elle tombe.

L'eau de pluie doit étre absorbée en priorité sur la parcelle et le rejet a I'égout n'est
A envisager qu'en dernier recours, quand les autres possibilités sont épuisées. Les
éventuels volumes d'eau de pluie rejetés hors de la parcelle doivent étre gérés pour
imiter les impacts sur I'aval.

Pour éviter les inondations et I'érosion des sols, le systeme doit permettre de réduire
es débits de pointe et d'écréter les variations de débits des eaux pluviales, en les
évacuant a faible débit au-dela de 'averse.

Certains usages, comme les sanitaires, I'arrosage ou le lessivage, ne nécessitent pas
d'eau potable. L'installation doit donc permetire de privilégier pour cela l'utilisation

de I'eau de pluie récupérée sur la parcelle.

Pour recharger les nappes phréatiques, I'eau doit étre prioritairement infiltrée,
directement ou apres rétention.

L'installation doit permettre de limiter la pollution de leau tout au long de son
parcours et d'améliorer sa qualité avant de la rejeter dans le milieu naturel ou vers
le réseau public.

Rétablir de facon visible le cheminement de I'eau de pluie permet de mettre en
place des dispositifs visuels compatibles avec d'autres usages.
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Eau

(X) La conception paysagere de l'espace ouvert infegre et met en valeur les
dispositifs ayant un réle dans la gestion de I'eau au sens large (eau de pluie, eau
comme élément paysager, eau usée, etc). Ele développe les services
écosystémiques de I'eau de pluie au sein du projet et participe a la lutte ou &
I'adaptation aux changements climatiques.

Les dispositifs sont visibles et compréhensibles par les occupants du début a la fin du
cheminement de I'eau sur le site ce qui permet — outre le cbté didactique - de
faciliter la maintenance et de metire I'eau a disposition de la faune et la flore et de
favoriser ainsi le développement de la nature comme partie intégrante du cycle de
I'eau. En ce sens sont privilégiés par exemple des toitures végétalisées visibles (voire
partiellement accessibles), des citernes de récupération hors sol, des réseaux
d'évacuation en surface (caniveauy, ruisseau), des dispositifs de temporisation et
d'infilfration paysagers (de type noue ou tranchée d'infiltration), etc.
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Eau

SEUILS VISES ET MESURES A PRENDRE

A adapter sur base des résultats de I'étlude hydrologique ou du diagnostic « Eau » et de la
capacité du sol a infiltrer. En cas d'impossibilité de gérer la totalité des eaux pluviales sur la

parcelle, il y a lieu de limiter au maximum la quantité d’eau pluviale qui est rejetée a
I'égout.

(X) Les eaux pluviales de toutes les surfaces imperméables du projet sont gérées sur
la parcelle elle-méme. Le projet vise le « zéro rejet hors de la parcelle ». Celui-ci est
atteint lorsque les aménagements prévus permettent de retenir, stocker, puis infiltrer
ou évapo-transpirer une pluie dite « de temps de retour de 100 ans » (TR100). Dés lors,
aucun frop plein, niraccordement des eaux pluviales ne peut étre prévu vers I'égout
OU un exutoire.

(x) Si 'aménagement ne peut s'adapter qu’'a une pluie de volume inférieur a la TR
100, possibilité d'envisager une analyse du risque de débordement de cet
aménagement. Si le risque de débordement reste faible (1 fois tous les 20 ans, par
exemple) et s'il a lieu sur un espace vert ou une voirie, ce risque est acceptable. Un
raccordement ou trop plein vers |'extérieur de la parcelle est inutile.

(X) Des panneaux explicatifs permettent de comprendre la thématique du cycle de
I'eau et sa bonne gestion sur le site.

(X) Les dispositifs de gestion de I'eau sont dans la mesure du possible séparés entre
les différents types de surfaces (jardin, voiries, toitures, etc) afin de permetire une
separation des responsabilités liees a la maintenance en cas de cession des abords
ou de leur entretien a la commune par exemple et afin de permettre une bonne
compréehension du cycle de I'eau ainsi que les dispositifs les plus adaptés d chaque
sifuation.
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Eau

- Le choix de matériaux de toitures, de revétement des abords (voiries, parkings, etc),
des réseaux d'évacuation des dispositifs vise a limiter la pollution de I'eau et du sol.
On évitera par exemple les descentes d'eaux pluviales ou toiture en cuivre ou en
matériaux synthétiques présentant un risque de dégradation & long terme ou des
matériaux non inertes pour les abords, de type dalles gazon alvéolaires en plastique,
bassin d'infilfration de type SAUL (structures alvéolaires ulira-légeres), etc.

- Le projetintegre un systeme de récupération des eaux de pluie ef/ou des eaux grises
afin de limiter la consommation d'eau potable et le débit de rejet a I'égout. Ce
systeme permet d'alimenter les toilettes, les machines a laver et I'arrosage extérieur.
Le dimensionnement du systeme (volume de citerne et nombre de logements
alimentés) est optimis€ en fonction de la surface de récolte disponible et des
besoins.
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Annexe 4 : Délivrables
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Annexe 4 : Délivrables

1 1 |

1 \ {

e Un document pour accompagner le
processus de prOjet Cabhier spécial des charges

pour la désignation d'une
équipe pluridisciplinaire

® Permet de p reCISer Ies d OCU ments (Architecte, ingénieur en stabilité, ingénieur en o )
. < iechniq’ues .s;?écial’es, conseiller PEB, coordinateur DGSCHDTION du marche
attend US deS aUteU rS de prOJ et a secuie sanie ) Contexte, progranige gAamgyons Dispositions techniques et fonctionnelles

PROCEDURE RESTREINTE

chaque etape

Remarque importante : Ce document n'est applicable que lors de la deuxieme
phase de la procédure, a savoir la remise des offres.

Cahier spécial des charges Annexe 3 : Contexte programme & ambitions Annexe 5 : Dispositions techniques et fonctionnelles

Annexe 4 : Délivrables
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Analyse continue des performances du projet

e Etudes préeliminaires
e Kick Off

o Offre

e Esquisse definitive

e Avant-projet

e Permis

e DBA

e Execution

e Réception provisoire
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Esquisse

CONSTRUCTION CIRCULAIRE

Réversibilité

Impact environnemental
des matériaux

Impact environnemental
des matériaux
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Note réversibilite

Cette note reprend notamment des éléments de |'offre mis a jour:

* Les solutions architecturales et techniques envisagées pour anticiper les possibilités d'évolutions souhaitées des
constructions (reconversion future / scénarios d'utilisation future), en ce compris des plans /coupes / schémas le cas
échéant. Le soumissionnaire peut structurer ce point s’il le souhaite en suivant la checklist "Conception réversible" de
Bruxelles Environnement.

https://www.guidebatimentdurable.brussels/check-list-conception-reversible

* Une justification des changements le cas échéant.

Maquette TOTEM

(voir annexe TOTEM)

* Réalisation d’une maquette TOTEM complete pour le(s) batiment(s).

* Analyse et justification des options et modifications proposées.

* Explication sur comment |'outil TOTEM est utilisé comme outil d’aide a la décision.

Les résultats TOTEM globaux issus du proces d’optimisation réalisé dans cette phase constitueront le niveau de référence
pour toutes les phases suivantes.

Note mateériaux

Cette note reprend notamment des éléments de |'offre mis a jour:

* Une explication sur le choix des matériaux

* Une explication sur comment le projet répond aux ambitions émises et aux seuils visés par rapport a I'impact
environnemental des matériaux.

* (x) Le calcul du pourcentage du volume de matériaux (hors équipements techniques) pouvant démontrer le respect des
ambitions eémises et des seuils visés
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Avant-projet

CONSTRUCTION CIRCULAIRE

Note réversibilité Mise a jour et approfondissement de la note reprenant notamment:

* Les solutions architecturales et techniques envisagées pour anticiper les possibilités d'évolutions souhaitées des
constructions (reconversion future / scénarios d'utilisation future), en ce compris des plans /coupes / schémas le cas
échéant. Le soumissionnaire peut structurer ce point s’il le souhaite en suivant la checklist "Conception réversible" de
Bruxelles Environnement.

https://www.guidebatimentdurable.brussels/check-list-conception-reversible.

* Une justification des changements le cas échéant.

* Une identification des systemes constructifs qui peuvent étre aisément démontés et réutilisés/récupérés pour recyclage.

Reversibilite

Maquette TOTEM (voir annexe Totem)
Impact environnemental * Mise a jour de la maquette TOTEM complete pour le(s) batiment(s)
des matériaux * Analyse et justification des options et modifications proposées.
* Mise a jour de |'explication sur comment I'outil TOTEM est utilisé comme outil d’aide a la décision.
Note matériaux Mise a jour et approfondissement de la note reprenant notamment:
* L'explication sur comment le projet répond aux ambitions émises et aux seuils visés par rapport a I'impact
environnemental des matériaux.
* Les preuves nécessaires pour permettre au MO de juger de la pertinence du label proposé
* (x) Une mise a jour du calcul du pourcentage du volume de matériaux (hors équipements techniques) pouvant démontrer
le respect des ambitions émises et des seuils visés.
* (x) Point sur la démolition/le démantelement a anticiper, le cas échéant (x)
* (x) Le suivi de la circularité des élements de réemploi/recyclés/bio/géo-sourceés.
* (x) Un descriptif et un métré estimatif des quantités des matériaux existants a conserver, a réeemployer sur ou hors site
* (x) Des schémas de principe indiquant les lieux de stockage pour les matériaux a réemployer sur site.

Impact environnemental
des matériaux
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Permis

CONSTRUCTION CIRCULAIRE

Impact environnemental
des matériaux

Impact environnemental
des matériaux
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Maquette TOTEM

(voir annexe Totem)
* Mise a jour de la maquette TOTEM complete pour le(s) batiment(s)
* Analyse et justification des options et modifications proposées.

(x) Si nouvel RRU l'exige et si bati existant.
Comparaison analyse cycle de vie - TOTEM

Le cas échéant, la comparaison de |'analyse du cycle de vie via I’outil TOTEM des deux scénarios suivants :
1.La démolition- reconstruction (partielle ou totale) de ou des batiments existant(s)
2.La rénovation du ou des batiments existant(s)
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Dossier de base d’adjudication

CONSTRUCTION CIRCULAIRE

Note réversibilité Mise a jour de la note reprenant notamment:

* Les solutions architecturales et techniques envisagées pour anticiper les possibilités d'évolutions souhaitées des
constructions (reconversion future / scénarios d'utilisation future), en ce compris des plans /coupes / schémas le cas
échéant. Le soumissionnaire peut structurer ce point s’il le souhaite en suivant la checklist "Conception réversible" de
Bruxelles Environnement.

Réversibilité . _ _ _ ,
https://www.guidebatimentdurable.brussels/check-list-conception-reversible.
* Une justification des changements le cas échéant.
* Une identification des systemes constructifs qui peuvent étre aisement démontés et réutilisés/récupéreés pour recyclage.
Maquette TOTEM (voir annexe Totem)
Impact environnemental * Mise a jour de la maquette TOTEM complete pour le(s) batiment(s)
des matériaux * Analyse et justification des options et modifications proposées.

* Mise a jour de I'explication sur comment 'outil TOTEM est utilisé comme outil d’aide a la décision.

Note matériaux Mise a jour et approfondissement de la note reprenant notamment:

* L'explication sur comment le projet répond aux ambitions émises et aux seuils visés par rapport a I'impact
environnemental des matériaux.

* Les preuves nécessaires pour permettre au MO de juger de la pertinence du label proposé

* (x) Une mise a jour du calcul du pourcentage du volume de matériaux (hors équipements techniques) pouvant démontrer
le respect des ambitions émises et des seuils visés.

* (x) Point sur la démolition/le démantelement a anticiper, le cas échéant (x)

* (x) Le suivi de la circularité des éléments de réemploi/recyclés/bio/géo-sourcés.

* (x) Un descriptif et un métré estimatif des quantités des matériaux existants a conserver, a réemployer sur ou hors site

* (x) Des schémas de principe indiquant les lieux de stockage pour les matériaux a réemployer sur site.

Impact environnemental
des matériaux
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Reception provisoire

CONSTRUCTION CIRCULAIRE

Impact environnemental
des matériaux

Reversibilite
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Maquette TOTEM "as built"

(voir annexe Totem)
* Mise a jour de la maquette TOTEM complete pour le(s) batiment(s) "as-built".

(x) Manuel de démontage pour les solutions réversibles
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Conclusion de |la matinée

Besluit van de voormiddag

beprsustainable.brussels %



Merci !
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