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Kalkbreite, Zurich

UITVOERING
DESIGN a

Step(pen) in de proces

Algemene inleiding

“Het Kalkbreite-complex bewijst dat de geest van protest, die diep
geworteld is in de Ziirichse cultuur en doorslaggevend was om de manier
van leven in de stad te transformeren en er een behoorlijke libertaire
stad van te maken, ook een krachtige en doeltreffende hefboom kan zijn
om heel direct in te grijpen in stedenbouwkundige zaken'.”

Er zijn meer dan 100 cobperaties in Zirich. Ze vertegenwoordigen 10%
van de bebouwde oppervlakte, wat overeenkomt met 40.000 woningen.
Ook zijn ze eigenaar van 70% van die oppervlakte, terwijl 30% in handen
is van de stad Zirich? Ze zijn dus een belangrijke speler in de stad, en
tegelijk een instrument voor stadsvernieuwing:

+ er kunnen meerdere renovatiewerken op hetzelfde perceel worden
uitgevoerd;

+ het aanzicht van de Zlrichse randstad verandert: door ingrepen op
menselijke schaal, en vooral door de panden op de begane grond
opnieuw in gebruik te nemen, activeren ze de openbare ruimte;

+ ze zorgen opnieuw voor gemengde stadswijken met niet enkel
woningen maar ook voorzieningen, kantoren, winkels... wat nieuwe
manieren van wonen met zich meebrengt.

De codperatie Kalkbreite is een die Zirichse cobperaties. Ze heeft een
gelijknamig buurtproject in het leven geroepen, dat in 2014 van start

ging.

1. Nouveaux logements a Zurich, la Renaissance des coopératives d’habitat, Park Books,
Dominique Boudet, 2018, p. 217

2. Nouveaux logements a Zurich, la Renaissance des coopératives d’habitat, Park Books,
Dominique Boudet, 2018, p. 8
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Bronnen

Conférence de lancement Be Sustainable
du 8 octobre 2019, intervention de Claudia
Thiesen - Les coopératives d’habitat
zurichoise : actrices du renouveau urbain
durable

La Revue Durable n° 62, dossier Habitat et
participation, 2019, p. 27 a 35

La renaissance des coopératives de
logements a Zurich, Dominique Boudet
dans Nouveaux logements a Zurich, la
renaissance des coopératives d’habitat,
Dominique Boudet, 2018, p. 8a 15

Adapter I'habitat a une société complexe,
mobile, Andreas Hofer dans Nouveaux
logements a Zurich, la renaissance des
coopératives d’habitat, Dominique Boudet,
2018, p. 200 a 202

Kalkbreite dans Nouveaux logements a
Zurich, la Renaissance des coopératives
d’habitat, Park Books, Dominique Boudet,
2018, p. 217 a 221

Choisir I'habitat partagé, l'aventure de
Kraftwerk, Adrien Poullain, Parenthéses,
2018

https://www.kalkbreite.net/en/kalkbreite/

https://www.archdaily.com/903384/kalkb-
reite-muller-sigrist-architekten

Relevant voor de
indicatoren

VIS
MAN
HUM
SPA
MOB
PHY
ENE

Website
https://www.kalkbreite.net

Kalkbreite, Zirich


https://www.kalkbreite.net/fr/
https://besustainable.brussels/wp-content/uploads/2019/10/1010-FQD_CT.pdf
https://besustainable.brussels/wp-content/uploads/2019/10/1010-FQD_CT.pdf
https://besustainable.brussels/wp-content/uploads/2019/10/1010-FQD_CT.pdf
https://www.kalkbreite.net/en/kalkbreite/
https://www.archdaily.com/903384/kalkbreite-muller-sigrist-architekten
https://www.archdaily.com/903384/kalkbreite-muller-sigrist-architekten

Ambities van het project

De Zirichse cotperaties, waar Kalkbreite deel van uitmaakt, hebben
gezamenlijke doelstellingen, met name:

Soberheid, ecologie, diversiteit, solidariteit en betrokkenheid
van de bewoners promoten;

Aan de codperatieleden betaalbare woningen aanbieden: een
non-profit organisatie oprichten met huurprijzen op basis van de
werkelijke kosten, grond en eigendom speculatievrij houden;

Deze huisvestingsprojecten aan de rol van de overheid koppelen:
aanbiedenvan openbare voorzieningen zoals scholen, gebruikmaken
van subsidies, samenwerken met instellingen voor sociale inclusie,
enz.

Democratie en participatie aanmoedigen: (één persoon, één stem)
alle belangrijke beslissingen worden genomen door een algemene
vergadering, alle bewoners zijn mee verantwoordelijk en betrokken
(niet alleen de middenklasse).

Meer specifiek wil de cooperatie met het Kalkbreite-project een
vastgoedopportuniteit midden in de stad aangrijpen, met een nieuw
wijkcentrum dat openstaat voor iedereen en dat de functie van de
tramstelplaats die in de wijk aanwezig is sinds begin jaren 2000,
overstijgt. Ze wil duurzaamheid bereiken in drie dimensies: sociaal,
economisch en ecologisch.
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Algemeen overzicht van het gebouw

Actoren

Klant: Codperatie Kalkbreite, Zirich
Eigenaar van de tramstelplaats:
Stad Zirich

Architect: Mdller Sigrist Architekten,
Zirich

Landschapsarchitect:
Freiraumarchitektur, Luzern

Programma
+ 88 woningen
+  Pension

+  Collectieve en
gemeenschappelijke ruimten

«  Openbare tuin (op de
tramstelplaats)

+ Kantoren (co-werkplekken,
lokalen voor vzw’s...),
restaurants, bioscoop,
winkels, dokterspraktijken,
kinderdagverblijf

Kalkbreite, Zirich

© Michael Egloff, Archdaily



Identiteitskaart

Context:

Een project in het centrum van
de stad, gelegen tussen een
spoorlijn en meerdere tramlijnen.
Het driehoekige perceel ligt op
een tramstelplaats.

Locatie:
alkbreitestrasse 2, 8003 Zdirich,
Zwitserland

Datum:
2014

Schaal:
22.900 m2

Financiering:

De stad Zirich kent de codperatie
3,25 miljoen Zwitserse frank
toe voor de financiering van
haalbaarheidsstudies, een
architectuurwedstriid en  de
sanering van het terrein.
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Belankrijste datum:

1978: referendum bij
de wijkbewoners, op
voorstel van socialistische
volksvertegenwoordigers, dat de
stad verplicht om woningen te
bouwen op de site op het moment
dat die niet meer door trams
wordt gebruikt

2003: de Societé des Tramways
dient een vergunning in om
de vervallen stelplaats te
renoveren. Daartegen gaan
de wijkvertegenwoordigers in
beroep: ze wijzen de stad op zijn
plicht om woningen te bouwen op
de site

2006: organisatie van de
workshop stadt.labor over de
toekomst van de site, die leidt tot
de oprichting van de vereniging
Kalkbreite en de lancering van
een participatieve buurtwerking

2007: oprichting van de
cobperatie Kalkbreite met
de steun van Dreieck, een
voormalige codperatie in de buurt.
De stad Zirich verleent een recht

Oktober 2020

by g

Luchtfoto Kalkbreite

van opstal® op het terrein

2008: lancering van de wedstrijd
en tijdelijke bezetting van het
terrein door de codperatie

2009: de cooperatie Kalkbreite
wint de wedstrijd met de
architecten Mdaller Sigrist en hun
ARPA-project

2011: goedkeuring van het plan
door de gemeenteraad van Zlrich

2012: start van de
werkzaamheden

2014: oplevering

2017: het project behaalt het
certificaat “2000 Watt site in
operation™

3. Of erfpacht
4. Zie ENE, p. 9
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Voorbeeldfuncties

VIS

VIS 01 - Is de visie verankerd in haar context?

VIS 04 - Wordt de visie op een respectvolle manier
uitgevoerd?

VIS 05 - Biedt de visie een pad voor transitie naar de
duurzame stad?

De rol van codperaties bij het bedenken van een nieuwe manier
van wonen die meer solidair en milieubewust is

Industrialisering en modernisering in de westerse samenleving brachten
een scheiding van de woon- en productiefunctie met zich mee, wat
aanleiding gaf tot een specifieke manier van leven®. Vandaag is het
systeem ingestort omdat de samenleving is veranderd de bevolking
wordt steeds ouder en rijker, maar er is steeds minder leefruimte. Het
is uit die vaststelling dat codperatieven ontstaan zijn om fatsoenlijke
en stabiele woningen voor arbeiders ter beschikking te stellen. In 1907
werd de eerste coOperatie opgericht, Limmat 1.

De context in Zirich was ook zeer gunstig voor het ontstaan van
die colperaties. Ten eerste was er het samenhorigheidsgevoel,
diepgeworteld in een groot deel van de Zwitserse samenleving, maar
ook een wet uit 1907 speelde een rol: een wet die de stad Zlrich
verplichtte om sociale woningen te bouwen. Toen bleek dat het voor
de stad voordeliger was om met codperatieve verenigingen samen te
werken dan om direct zelf sociale woningen te bouwen. Zo ontstond een
speciale band tussen de stad en de codperaties, die tot op de dag van
vandaag behouden bleef.

In de jaren zestig en zeventig vond een politieke verandering plaats.
Na de crisis en de sluiting van vele fabrieken werd de grond schaars
en verhuurd met langetermijncontracten. Als reactie daarop begon een
jonge, alternatieve samenleving, waar Hans Widmer en Andreas Hofer
deel van uitmaakten, met het kraken van gebouwen. Twintig jaar later, na
een periode zonder activiteit, werd het codperatieve systeem van onder
het stof gehaald tijdens de sociale en huisvestingscrisis. De manifesten
Bolo’bolo (1983) en Kraftwerk 1 (1993) bliezen de geschiedenis van de
colperaties® nieuw leven in. Het manifest Kraftwerk 1 is geschreven
door deze twee sleutelfiguren van de beweging om opnieuw na te
denken over de toekomst van de stad en om een stad door en voor
de bewoners op te eisen. Het manifest stelt de vraag: “Waar zijn de
codperaties en de vakbonden die echt een rol spelen bij het ijveren voor
wijken waar het aangenaam leven is?”*

5. Zie ook Adapter I'habitat a une société complexe, mobile, Andreas Hofer in Nouveaux
logements a Zurich, la renaissance

6. Zie ook de belangrijkste principes van de twee manifesten in Choisir I'habitat partagé,
l'aventure de Kraftwerk, Adrien Poullain, Parenthéses, 2018, p. 55

7. Uittreksel uithet manifest Kraftwerk 1 in Des squats zurichois aux splendides coopératives
d’habitants participatives in La Revue Durable, dossier habitat et participation, nr. 62,
winter/lente 2019, p. 28

Projectfiche FDW Oktober 2020

Kalkbreite, Zurich



Het Kraftwerk1 project is gestart in 1995. Daarin werd een nieuwe
manier van wonen ontwikkeld, waarbij non-conventionele ruimten en
experimentele typologieén bedacht werden en tegelijk de kans was voor
burgers om erover te praten en om de woningen zo hun definitieve vorm
te geven.

Ook de soepele Zwitserse regelgeving rond huisvesting van openbaar
nut werkte het creéren van nieuwe vormen van huisvesting in de hand.
Die is namelijk minder rigide dan de sociale huisvestingsstelsels in de
rest van Europa en biedt meer ruimte voor experimenten. Aangezien
de meeste mensen in Zirich bovendien huurders zijn in plaats van
eigenaars, vooral in de stad (90% van de appartementen in Zurich wordt
verhuurd), wordt de verhouding met grond anders ervaren.

Tot slot moet gezegd dat 25% van de woningen tot de non-profit
woningsector behoren. In 2011 vroegen de inwoners van Zirich om dit
percentage op te drijven. Hierin werden ze gesteund door de overheid:
ze willen een toename naar 33% van de woningen in deze sector®
(tegen 25% op dat moment).

De coéperatie Kalkbreite

De codperatie Kalkbreite ontstond in een periode van bewonersprotest
nadat de Société des Tramways een vergunningsaanvraag had
ingediend. De naburige codperatie Dreieck leidde de reflectie en
ondernam twee acties: oprichting van een vereniging om de actie
zichtbaar te maken en fysieke bezetting van het terrein.

Tegelijkertijd nam de stad Zirich contact op met parlementsleden en
financiéle partners om de volgende stappen voor te bereiden. Het
doel was om de bouwrechten van het terrein over te dragen aan een
codperatie en niet aan de vastgoedafdeling van de stad.

In het kader van de wedstrijd bepaalde de stad dat de tramstelplaats
behouden moest blijven en dat er een 2000 m?2 grote ruimte moest
worden gecreéerd die openstaat voor de buurt. Het ambitieuze project
van Kalkbreite bood een breed scala aan programma’s en sociale
diversiteit. De stad besloot vervolgens het project toe te vertrouwen aan
een coOperatie zonder kapitaal.

MAN

MAN 01 - Is het projectbeheerproces veerkrachtig?
MAN 04 - Bestaat er een procedure voor het duurzame
beheer van het leven in de wijk?

De codperatie Kalkbreite werd in 2007 opgericht, kort voordat de stad
Zurich de wedstrijd voor het perceel van de tramstelplaats organiseerde.
Een honderdtal leden doneerden elk 1.000 Zwitserse frank om het

8. Fragment uit de interventie van Claudia Thiesen op de lanceringsconferentie Be
Sustainable van 8 oktober 2019
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project te steunen. De cobperatie ontwikkelde een participatief proces
in de wijk om manieren van wonen, de plaats van ecologie in een wijk,
enz. in vraag te stellen. Werkgroepen bestaande uit geinteresseerde
leden van de codperatie, schoven ideeén en concrete behoeften voor de
architectuurwedstrijd naar voren.

Op dit moment telt de codperatie 2.000 leden. Uiteraard woont niet
iedereen in de wijk, want “of je nu wel of niet in de cobperatie woont,
deelnemen is wat primeert®.

Sinds de oplevering van het project is er sprake van een echt participatief
beheersproces:

« Een huurdersraad komt één keer per maand samen om bepaalde
acties te ondernemen en te plannen om alle bewoners op de hoogte
te houden van sociale, culturele, politieke, budgettaire, onderhouds-
en bouwprojecten... De bewoners worden bij de besluitvorming
betrokken. Zo kunnen ze mee kiezen wie de handelspanden mag
uitbaten.

+ Eenmaal per jaar vindt het “Gemeenschapswerk” plaats,
een evenement dat ideeén van personen en groepen om de
gemeenschappelijke ruimten van het gebouw te gebruiken en te
bezielen verzamelt. Die ideeén worden dan verder besproken in de
huurdersraad.

+ Elke bewoner betaalt een maandelijks bedrag dat evenementen
financiert die openstaan voor het publiek, om de buurt te animeren
en sociale banden te smeden.

Het valt niet te ontkennen dat het beheer van de gemeenschap ook de
nodige problemen met zich meebrengt. Zo heeft de codperatie ambitieuze
doelstellingen op het gebied van beheer van het energieverbruik, het
terugdringen van het waterverbruik, enz. Sommige bewoners zijn gekant
tegen deze initiatieven en niet iedereen gaat akkoord met de ecologische
uitdagingen en hoe daar een passend antwoord op te vinden is. Een
van de uitdagingen waarmee codperaties worden geconfronteerd, is het
integreren van de grote diversiteit aan bevolkingsgroepen en tegelijk
het promoten van duurzaam leven. Voor een optimale communicatie
en om het debat over deze kwesties te faciliteren, worden informatie-
en bewustmakingscampagnes georganiseerd (informatieavonden,
vertoningen). Zo werd bijvoorbeeld een soberheidsactiegroep opgericht,
met de naam “Leichtes Leben“'® (eenvoudig leven), om sober gedrag
binnen de codperatie te bevorderen. Die groep heeft in alle badkamers
elektrische douchekoppen geinstalleerd, die helpen waterverspilling
tegen te gaan door de hoeveelheid verwarmd water te regelen.

9. Citaat van Valérie Clapasson, co-directrice van Kalkbreite in La Revue Durable, dossier
habitat et participation, nr. 62, winter/lente 2019, p. 31

10. Zie ook Les coopératives d’habitants zurichoises montrent la voie de la sobriété in La
Revue Durable, dossier habitat et participation, nr. 62, winter/lente printemps 2019, p. 33
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HUM

HUM 01 - Geeft de analyse een goed inzicht in de
sociale en economische context? HUM 02 - Stimuleert
de wijk de sociale vitaliteit?

HUM 03 - Is de wijk inclusief?

HUM 05 - Stimuleert de wijk de economische vitaliteit?

“We gaan ervan uit dat mensen meerdere interesses, levensopvattingen
en overtuigingen hebben. Die diversiteit moet tomeloos kunnen bloeien.
We zetten daarom in op tolerantie en generositeit en willen geen uniforme
levensstijl."* Deze zin uit het manifest Kraftwerk 1 werd vertaald in de
ontwikkeling van een veelheid aan woningtypes, een typisch kenmerk
van de Zirichse codperaties. In hun projecten komen die diversiteit en
het gemengde en inclusieve karakter van de woningen sterk tot uiting. Er
zijn ook steeds gemeenschappelijke uitrustingen en ruimten aanwezig.

De cobperaties willen in de projecten die zij ontwikkelen een
weerspiegeling zijn van de Zirichse bevolking. In Kalkbreite is een
software ontwikkeld om de samenstelling van de bewoners zo te sturen
dat ze zo nauw mogelijk aansluit bij de samenstelling van de stad Zirich
(leeftijd, afkomst, geslacht, inkomen ...). De buurtbewoners hebben dus
zeer uiteenlopende profielen, wat zorgt voor een grote sociale mix. Met
die mix wordt rekening gehouden in de woningen en voorzieningen,
onder meer via inclusieve aanpassingen.

De nieuwe manier van wonen die binnen Kalkbreite wordt voorgesteld
is gebaseerd op een innovatief huisvestingsmodel: de “cluster”. Dat
is een set van studio’s voor alleenstaanden. Elke studio is uitgerust
met een eigen badkamer. Alle studio’s zijn geintegreerd in een
grotere gemeenschappelijke ruimte met een grote keuken en een
gemeenschappelijke woonkamer. Het “grote gezin” is ook een soort
cluster: een gebouw waar vijftig mensen wonen in appartementen
van verschillende grootte met een grote gemeenschappelijke keuken,
waar professionele koks elke avond een maaltijd voor de bewoners
bereiden. Verder is het gebouw zo compact dat er ruimte is voor
verschillende architecturale oplossingen: doorloopappartementen voor
gezinnen, mono-georiénteerde studio’s voor stellen zonder kinderen of
alleenstaanden... Er zijn tien verschillende types woningen ontwikkeld.
Zo zijn de “joker”-kamers bedoeld voor tijdelijk gebruik: opvang van een
familielid, zelfstandigheid voor een tiener, afzondering bij een breuk, enz.

Verder zijn de ruimten gestroomlijnd om plaats te besparen. Ruimten
of meubilair waar geen plaats voor is in de woningen, zijn in de
gemeenschappelijke ruimten ondergebracht: logeerkamer, werkplek,
wasmachine, vriezer, cafetaria, wasruimte, ontvangstruimte,
fietsenmaker, enz. De levensstijl is gebaseerd op delen en leven in
gemeenschap.

Het project wil de bewoners ook op inclusieve en toegankelijke wijze op de

11. Uittreksel uit het Manifest Kraftwerk1 in La Revue Durable, dossier habitat et
participation, nr. 62, winter/lente 2019, p. 31
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Een café en de grote trap die
toegang biedt tot de binnenstraat
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hoogte houden van de evolutie van de wijk (projectidee, evenementen).
Zo houdt een informatieruimte, die ook dienstdoet als ontvangstbalie
voor het pension, de bewoners op toegankeliike momenten op de
hoogte van het nieuws uit de buurt. De communicatie is eenvoudig te
begrijpen voor iedereen. Als er toch communicatieproblemen zijn, dan
stelt de codperatie gratis lessen Duits ter beschikking van de leden.

De receptie, of ontvangstbalie, wordt beheerd door de leden van de
cobperatie. Deelname aan activiteiten en beheer van het project is
vrijwillig. Wanneer de leden niet beschikbaar zijn, nemen vijf medewerkers
het over: deze functies kunnen gefinancierd worden met de omzet van
het hotel.

Naast initiatieven op het gebied van sociale cohesie op codperatief
niveau is de functionele mix binnen het project opmerkelijk. De
talrijke zogenaamde openbare programma’s - open voor het publiek -
vertegenwoordigen in totaal 40% van de bebouwde oppervlakte (buiten
de tramstelplaats) en bevinden zich op de begane grond: pension,
bioscoop, winkels (een onafhankelijke bioscoop, een biowinkel, een
restaurant, enz.), dokterspraktijken, kinderdagverblijf enz. Op de twee
hogere verdiepingen zijn er kantoren, vergader- en lesruimten, verhuurde
werkplaatsen... De appartementen zijn op de bovenste etages te vinden.
Het project is dus niet enkel een residentieel van aard en biedt allerhande
mogelijkheden voor het ontwikkelen van lokale activiteiten. Het profiel van
de commerciéle actoren en bedrijven blijft zeer gevarieerd, maar moet
vooral bijdragen aan de essentiéle behoeften van de wijk. De bewoners
beslissen welke activiteiten ze in de handelspanden willen huisvesten.
Er is een gemeenschappelijke wil om enerzijds met sociale instellingen
te werken en anderzijds geen winkelketens te huisvesten. De cotperatie
ondersteunt ook minder gebruikelijke activiteiten die moeilijk een lokaal
vinden (vioolbouwer, boekhandelaar, brouwerij...). Het beheer van deze
panden, en van de kantoren op de bovenste verdiepingen, is in handen
van de codperatie.

SPA

SPA 03 - Is de wijk geschikt voor haar gebruikers?
SPA 04 - Laat de bouwplaats tijdelijk of transitiegebruik
toe?

SPA 05 - Werd op een evolutieve manier geanticipeerd
op de beheersmethoden van de ruimten?

Het project van de architecten bestaat uit een compact gebouw rondom
een binnentuin, gelegen boven de tramstelplaats. Tramreizigers stappen
in en uit via de gevels van het gebouw. Het concept is gebaseerd op de
in Wenen gebruikelijke “Hofstrategie”: een gesloten bouwwerk dat de
contouren van het terrein volgt en een centrale binnenplaats heeft.
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De begane grond wordt geactiveerd door publieke programma’s. Een
binnenstraat, die van buitenaf toegankelijk is, doorkruist het hele gebouw
en geeft toegang tot het dak. Ze wordt begrensd door gedeelde ruimten
die ontmoeting en sociale cohesie stimuleren.

Tijdens de initiéle fase van de tijdelijke bezetting, vooraleer de werken
van start gingen, kreeg het project zijn definitieve vorm. Samen met de
codperatie Dreieck hebben de buurtbewoners een tuin aangelegd op de
tramstelplaats en er buurtfeesten georganiseerd.

De ruimten zijn flexibel. De wooneenheden zijn aangepast aan de
levenscyclus en bieden de bewoners de kans om lang in de wijk te
blijven, ook naarmate de gezinssamenstelling wijzigt.

MoB

MOB 02 - Zijn de infrastructuur en open ruimte
aangepast aan de mobiliteitsambities van de wijk?
MOB 05 - Worden alternatieve verplaatsingssystemen
en de ontwikkeling van mobiliteitsdiensten
aangemoedigd?

De wijk ligt midden in het stadscentrum. Hij wordt ontsloten door twee
tramlijnen, een bus en een trein, die toegankelijk zijn onder aan de
gebouwen, waar zich vroeger al een tramstelplaats bevond.

Actieve mobiliteit wordt vooropgesteld. De ambities zijn in dit opzicht
zeer strikt: tenzij een motorvoertuig om professionele redenen nodig
is, hebben de bewoners van Kalkbreite niet het “recht” om een auto
te bezitten, anders verliezen ze hun woning. Ze kunnen echter wel
elektrische fietsen, aanhangwagens voor fietsen, enz. uitlenen. Het
project faciliteert ook het gebruik van alternatieve vervoermiddelen,
zoals autodelen. Dit kan via het “mobiliteitsfonds” dat door de cobperatie
wordt beheerd. Dat fonds financiert ook een reparatieatelier voor fietsen,
een dienst voor de ontvangst van aankopen, enz. Dit principe is in de
meeste projecten van de Zurichse codperaties terug te vinden: “Om een
appartement te huren, moeten de aanvragers ermee instemmen om
geen voertuigen te bezitten. Alleen medische of professionele redenen
kunnen het bezit van een voertuig rechtvaardigen... Deze maatregel
wil bewoners aanmoedigen om gebruik te maken van het openbaar
vervoer... Bij Kraftwerk 1 heeft de codperatie een overeenkomst
gesloten met Mobility Car Sharing. Dit autodeelbedrijf stelt voor de
bewoners twee auto’s ter beschikking in de garage van het gebouw. Ter
compensatie van het strenge verbod op motorvoertuigen heeft Kraftwerk
in de huurprijs een abonnement voor het autodeelsysteem opgenomen,
dat normaal 290 CHF per jaar en per huishouden bedraagt.”?

12. “Choisir I'habitat partagé, I'aventure de Kraftwerk”2018, éd. Parentheses, p. 136
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Tramtoegang tot de stelplaats op
de begane grond van het gebouw
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Qua parkeergelegenheid heeft het project een ondergrondse garage met
300 fietsplaatsen op één niveau en twee plaatsen voor PBM-voertuigen.
Tien parkeerplaatsen voor auto’s zijn te huur in een aangrenzende
verkaveling.

PHY

PHY 02 - Draagt het wijkproject bij tot een kwalitatieve
intensivering van het grondgebruik?

PHY 03 - Worden de fysieke effecten van de wijk op het
milieu tot een minimum beperkt?

Kalkbreite is een compact project: iemand die in Kalkbreite woont,
neemt niet meer dan 35 m2in beslag (het gemiddelde in Zirich is 41 m?).
Volgens een principe dat de verschillende codperaties gemeen hebben
is het zo dat een appartement een aantal kamers biedt gelijk aan het
aantal mensen dat er woont plus één. Zo zal een stel zonder kinderen
bijvoorbeeld een driekamerappartement betrekken.

Het gebouw telt 8 verdiepingen. De hoogte van het gebouw naar het
westen toe is echter beperkt tot 6 etages, om meer zonlicht op de
centrale binnenplaats en in de appartementen ten noordoosten van het
terrein te laten invallen.

De binnentuin wordt door zijn ligging binnen het woonblok beschermd
tegen intensief verkeerslawaai. Op de lagere verdiepingen wordt
de basis gevormd door de tramstelplaats omgeven door drie mono-
georiénteerde verdiepingen die alleen uitgeven op de openbare ruimte.
De begane grond wordt bezet door winkels en voorzieningen. De
twee hogere etages zijn dan weer bestemd voor kantoorruimte. De
vloerplaat is bedekt door de gemeenschappelijke tuin. Zo zijn deze
kwaliteitswoningen goed geisoleerd tegen de geluidshinder die gepaard
gaat met de aanwezigheid van de tramstelplaats, de nabijheid van de
spoorlijn en het lawaai van de stad.
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Doorsnede van de tramstelplaats
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ENE

ENE 03 - Beperkt het wijkproject de energievraag tot
een minimum?

ENE 04 - Optimaliseert het project de hulpbronnen die
op wijkniveau worden geéxploiteerd?

ENE 06 - Doet de wijk het goed op energieviak?

Het project bereikt sinds 2017 de doelstelling van 2.000 watt. De “2.000
watt-maatschappij” wil het evenwicht herstellen in de verdeling van het
wereldwijde energieverbruik. Gemiddeld verbruikt een mens 17.500
kilowattuur energie per jaar, wat overeenkomt met een constant verbruik
van 2.000 watt. Er is echter een enorme kloof tussen de verschillende
landen op wereldvlak. In Zwitserland is het constant verbruik 5.000 watt,
terwijl het in sommige Aziatische landen of in Afrika een stuk lager ligt's.

Het 2.000 watt-doel werd bereikt via een reeks ingrepen:

+ Het gebouw is opgetrokken volgens de Minergie-P-Eco-norm™,
waardoor het energieverbruik zoveel mogelijk wordt beperkt;

+ De wijk is uitgerust met een grondwater-warmtepomp;

+ Fotovoltaische panelen produceren 20% van het totale benodigde
vermogen aan elektrische stroom;

+  Vanafhet begin was er een systematische duurzaamheidsmonitoring
met externe deskundigen, zodat corrigerende maatregelen konden
genomen worden.

De “2.000 watt”™-norm vereist dat alle bewoners om de vier jaar een audit
laten uitvoeren om hun energieverbruik en CO2-uitstoot te meten. De
resultaten geven een laag energieverbruik aan en een nog lager verbruik
van verwarming en warm water.

De codperatie wil geen regels invoeren om het verbruik van hulpbronnen
te verminderen via al te technische instrumenten, maar zet liever in op
verantwoordelijkheidszin en het sensibiliseren van de bewoners (zie
MAN).

13. Zie ook de website van het Kalkbreite-project rond dit thema: https://www.kalkbreite.
net/fr/kalkbreite/2000-watts/

14. Minergie is een Zwitserse vereniging met winstoogmerk die tot doel heeft het
energieverbruik in gebouwen te verminderen door rationeel met energie om te gaan en te
opteren voor hernieuwbare energie.
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Algemeen overzicht van het gebouw
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De grote trap die de toegang tot de binnenstraat markeert
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De binnentuin wordt begrensd door de straat die het eilandje van binnen naar buiten doorkruist
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De binnentuin wordt begrensd door de straat die het eilandje van binnen naar buiten doorkruist
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Uitzicht vanaf het spoor van de tramremise
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Uitzicht naar de café teras
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Uitzicht naar de café teras
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