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Envnronnement
humain

Le quartier dispose d’une vitalité sociale, economlque '
et commercuale Il est inclusif et adaptable

UITDAGINGEN EN AMBITIES

Het ontwerpen van een wijk met een aangepaste menselijike omgeving brengt meerdere
uitdagingen met zich mee. Het gaat er met name om een antwoord te bieden op de groeiende
diversiteit binnen de stedelijke samenleving (verschillende culturen, generaties, gender enz.),
rekening te houden met de sociaal-economische uitdagingen van de wijk en het Gewest,
de juiste open en bebouwde ruimtes te voorzien om een evenwichtige mix van personen en
functies te bevorderen enz.

In deze context vormen inclusie en toegankelijkheid de basis voor een gelijke kansenverdeling
voor iedereen. De economische dynamiek* kan bijdragen aan de duurzaamheid van de wijk door
werkgelegenheid te scheppen, ervoor te zorgen dat het privé- en beroepsleven gemakkelijker
te combineren is, de productieve en sociale economieén te integreren ...

Het ontwerp van een wijk integreert een programmatische aanpak die bijdraagt aan een mix van functies
en personen. Het GPDO pleit voor een overgang naar een stadsmodel met korte afstanden: “Elke locatie
of wijk moet over nabijheidsdiensten beschikken (groen, parken, openbare ruimtes, handelszaken, lagere
school, gezondheidszorg, buurthuis, sportvoorzieningen ...). De kernen tussen wijken of gemeentelijke
kernen bieden gedecentraliseerde voorzieningen (sportcentra, winkelcentrum, scholen, cultureel
centrum, bibliotheek). De grootschaligere voorzieningen zijn dan weer gevestigd in de stedelijke centra
of centra op grootstedelijke schaal. »

1. Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling (2018), Stadsproject, p. 24
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Er bestaat een nauw verband tussen gebruikers en functies: de eersten doen behoeften ontstaan die
vervuld moeten worden, terwijl de tweede de wijk leven inblazen en in een bredere stedelijke en sociaal-
economische context plaatsen. De gemengdheid van een wijk houdt dus ook gemengdheid van personen
in. Dit vertaalt zich tegelijkertijd:

* In de ruimte, door de wijk zo te organiseren dat voldaan wordt aan de behoeften van verschillende
bevolkingscategorieén. Op die manier kunnen sociale, generatiegebonden, fysieke en andere
verschillen samenleven.

* In de tijd, door ruimtes en diensten te delen die op verschillende tijdstippen van de dag actief zijn.

Met deze gemengdheid ontstaat een economische? ontwikkelingsstrategie die samenhangt met de
algemene programmeringsfase van het wijkproject en de omringende context. De wijken kunnen inderdaad
ten volle bijdragen tot de consolidatie van de economische dimensie van de grondgebieden, door hun
doelstellingen betreffende de diversificatie van functies en sociale cohesie na te streven. Het gaat er dus
ook om het ontstaan van initiatieven in het veld te stimuleren, met name op het gebied van ambachtelijke
activiteiten, nabijheidsdiensten enz. Tegelijkertijd is het belangrijk om een dynamiek te creéren die de
grenzen van de wijk opentrekt, om de doorstroming van personen te stimuleren. Deze zoektocht naar
acties gaat verder dan de bewoners zelf en trekt vaak activiteiten en werknemers uit andere wijken aan.
Het wijkleven draait namelijk rond de verschillende activiteiten die op het grondgebied aanwezig zijn.

Door de menselijke omgeving in de wijk te definiéren, wordt ernaar gestreefd om de sociaal-economische
ontwikkelingsmogelijkheden van de wijk te verwezenlijken, met een actieprogramma dat gericht is op
de ontwikkeling van een lokale sociaal-economische dynamiek met de actoren van de wijk en haar
omgeving. Zo kan de wijk tegemoetkomen aan de eigen huidige en toekomstige behoeften en aan die
van de omliggende wijken, aangezien ze perfect geintegreerd is in haar context en een mix van functies
en woningen biedt waarmee iedereen binnen de wijk een kwaliteitsvolle plaats krijgt.

VAN EEN DUURZAME WIJK VERWACHT MEN DUS:
e Dat ze de sociale vitaliteit stimuleert dankzij een aangepast programmaring;

e Dat ze inclusief is en beantwoordt aan de behoeften en verwachtingen van de verschillende
categorieén van mensen;

e Dat ze de economische en commerciéle vitaliteit stimuleert;
® Dat ze een circulaire economie mogelijk maakt en stimuleert;

* Dat ze zich kan aanpassen aan een veranderende context.

2. De term ‘economische activiteit’ blijft niet beperkt tot activiteiten die financiéle stromen genereren: in dit hoofdstuk
staat economische activiteit voor alle acties die de menselijke bevolking moet ondernemen om aan haar behoeften
te voldoen, door middel van de productie van goederen en diensten. Wiikinitiatieven zoals gemeenschappelijke
moestuinen of ‘Repair Cafés’ worden ook als economische activiteiten beschouwd.

MEMENTO : MENSELIUJKE LEEFOMGEVING 5
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DIAGNOSE: DE BESTAANDE SOCIALE EN ECONOMISCHE CONTEXT
IN AANMERKING NEMEN

HUM 01 - Geeft de analyse een goed inzicht in de sociale en
economische context?

Ambitie: Een duidelijk inzicht verwerven in de bestaande dynamiek als voorwaarde voor de
ontwikkeling van een in zijn context verankerd project

De gedetailleerde analyse van de context waarin de wijk zich bevindt en de prospectieve analyse van
de behoeften op lange termijn helpen de wijk en haar omgeving beter te leren kennen: de identificatie
van de aanwezige elementen, de mogelijke situaties van ongelikheid, de confrontatie ervan met
een sociaal-economische analyse, het in evenwicht brengen van vraag en aanbod ... Deze kennis
vergemakkelijkt een naadloze integratie in de context, met name om de noodzaak in te schatten voor
de ontwikkeling van bepaalde functies of woningtypes binnen de wijk.

De contextanalyse zorgt ook voor een beter begrip van de bestaande dynamiek met het oog op de
integratie ervan in trajecten ter bevordering van een circulaire economie, op lokaal of mondiaal niveau.

Lezing op verschillende niveaus

Om de sociale en economische behoeften en kansen te definiéren, moet het gebied op verschillende
niveaus gelezen worden:

* Een gedetailleerde analyse van de wijk en haar omgeving;
e Een goed begrip van de rol van dit gebied in diens aansluiting op de stad - het Gewest;

* Een prospectieve analyse van de noden op lange termijn.

De reflectie beperkt zich niet tot de grenzen van de wijk, maar is gericht op een meer globale ontwikkeling
op lange termijn. De wik kan dus de rol van buurtcentrum vervullen op intragemeentelijk niveau,
van interbuurtcentrum op intergemeentelijk niveau, of zelfs van stedelijk centrum op gewestelijk of
grootstedelijk niveau ... Deze verschillende centraliteitsniveaus impliceren verschillende ambitieniveaus
op vlak van programmering?.

3. Plan Régional de Développement Durable (2018), Une ville en transition, p12
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Begrip van de noden

De analyse van de behoeften, lacunes en kansen roept een aantal vragen op, waaronder de volgende :

Demografische dichtheid en kenmerken (sociale huisvesting, aanwezige bevolkingsgroepen,
grootte van de huishoudens, woningtypologie enz)*;

Afstemming van de collectieve uitrustingen en diensten op de behoeften van de wijk (kinderopvang,
bejaardenopvang, speeltuinen, administratie, schoolvoorzieningen, sportvoorzieningen, culturele en
gezondheidsvoorzieningen enz.)%5;

De situatie met betrekking tot de dienstenkernen (ziekenhuizen, scholen, stations enz.) ;
De commerciéle dynamiek (typologie van handelszaken, hiérarchie van commerciéle kernen)”#;

De algemene economische activiteiten van het grondgebied (branches en sectoren: omvang,
gewicht, ligging) ;

Inzicht in de bestaande relaties tussen bedrijven, wijk en bewoners, evenals de verwachtingen en
middelen van de bevolking vanuit economisch oogpunt, de werkplekken in relatie tot de profielen
van de werknemers, de werkgelegenheidssituatie ;

De sectoren verbonden aan de sociale en solidaire economie (verenigingen, codperatieven ...);
De andere, minder zichtbare activiteiten (zelfstandigen, ambachtslieden, tijdelijke activiteiten enz.);

De aanwezige dynamiek en de mogelijke integratie ervan in trajecten die een circulaire economie
bevorderen, op lokale of mondiale schaal (identificatie van actoren, plaatsen, materiaalstromen ...);

De huidige capaciteit van de gemengdheid om het concept "buurtstad" te ondersteunen en korte
verplaatsingen te bevorderen;

De aanwezigheid van aangepaste en voldoende groene ruimtes en ruimtes voor recreatie en
ontspanning;

Het aanbod van begeleiding voor de oprichting en ontwikkeling van ondernemingen, voor
beroepsopleidingen en voor integratie, en de innovatievoorzieningen;

4. Zie BISA-statistieken en wijkmonitoring: https://wijkmonitoring.brussels/maps/statistieken-bevolking-brussel/
5. Zie BISA - jonge kinderen:http://bisa.brussels/themas/jonge-kinderen?set_language=nl#.XkFrDW|0IPY

6. Zie BISA — onderwijs: http://bisa.brussels/themas/onderwijs?set_language=nl#.XkFrOmjOIPY

7. Zie URBAN - Overzicht van de handel: https://stedenbouw.irisnet.be/actualiteiten-onthaal/overzicht-van-de-
handel-2011-is-net-verschenen?set_language=nl

8. Zie ook het GBP en het GPDO
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De ontwikkeling van deze functies in samenhang met de kwalitatieve verdichting van de wijk zal niet
alleen beantwoorden aan de bestaande of toekomstige behoeften, maar zal het ook mogelijk maken een
stedelijke intensiteit en een kwalitatieve leefomgeving te creéren.

Overleg

Op al deze gebieden is het belangrijk te overleggen met de verschillende relevante personen om: de
ambities van het gebied te bepalen, tastbare gegevens te verkrijgen en een gedeelde visie op te bouwen.
Dit bevordert de toe-eigening van de aanpak en de mobilisering van alle belanghebbenden.

Sommige problemen ontstaan op ultralokale schaal (wijkleven), andere op lokale schaal (buurtstad), weer
andere op een schaal die de duurzame stad overstijgt. Bij deze verschillende niveaus zijn verschillende
uitdagingen en gesprekspartners betrokken. De belangrijkste spelers moeten worden geidentificeerd en
gecontacteerd, met inbegrip van:

e De overheids- en semi-overheidsactoren;

e De privésector (kmo's en micro-ondernemingen, vrije beroepen, financiéle netwerken,
projectondernemers, federaties, clusters, kamers van koophandel, handelaars ...);

e De cooperatieve en associatieve sector (bedrijvencentra, starterscentra, plaatselijke
handelaarsverenigingen, organisaties voor sociaal-professionele integratie enz.);

e De burgers (bewoners, gebruikers en klanten), om de verwachtingen van de gebruikers en de
specifieke potentiéle sectoren voor de economische ontwikkeling van de wijk duidelijk te identificeren®.

Wanneer alle actoren van de economische ontwikkeling betrokken worden, kunnen er acties ontstaan.
Deze acties beantwoorden aan de werkelijke behoeften en capaciteiten van de wijk (goede codrdinatie
tussen wijk/gemeente/gewest), en houden rekening met de lopende projecten, inzetbare middelen,
hindernissen enz.

Op basisvandediagnose, die de sterke/zwakke punten en kansen/bedreigingen van het grondgebied
alsook de inzetbare middelen heeft onderzocht, is het mogelijk strategische keuzes op het gebied
van sociale en economische ontwikkeling te maken. De ontwikkelingsstrategie streeft naar een
selectie van dynamische actoren, steunt op concrete gegevens, beantwoordt aan de verwachtingen
van het grondgebied en houdt rekening met de algemene strategie van de gemeente/de stad/het
gewest.

9. Zie ook het hoofdstuk MAN ‘Projectbeheer en deelname’ van het Memento.
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ONTWERP: IMPLEMENTATIE VAN DE SOCIALE EN ECONOMISCHE
STRATEGIE

Op basis van de uitgestippelde strategie werken de belanghebbenden samen een
actieprogramma uit. Dat kan versterkt worden door rekening te houden met het potentieel
om de sociale vitaliteit en het inclusieve karakter van de wijk te beinvloeden, maar ook het
aanpassingsvermogen op lange termijn.

HUM 02 - Stimuleert de wijk de sociale vitaliteit?

Er wordt naar een mix van functies en gediversifieerde gebruikersprofielen gezocht om bij te dragen
aan de leefbaarheid en dynamiek van de wijk (vanuit sociaal, stedelijk en sociaal-economisch
oogpunt). Dit kan worden bereikt door te zoeken naar een dynamische dichtheid, een programma
dat beantwoordt aan de behoeften van de huidige en toekomstige gebruikers en door ruimtes te
creéren die sociale banden bevorderen.

HUM 02.01 - Is de dichtheid geschikt?

Ambitie: Het juiste evenwicht vinden tussen bevolkingsdichtheid, programmadichtheid en
aandeel van open ruimtes

Een aan de context aangepaste dichtheid is wenselijk, met name als antwoord op de ruimtelijke en
sociale vraagstukken in verband met territoriale onevenwichtigheden. Deze dichtheid moet erop
gericht zijn de sociale vitaliteit, de nabijheid van uitwisselingen en diensten voor de bewoners te
stimuleren en tegelijkertijd de kwaliteit van het leven in de wijk te ondersteunen.

Het begrip ‘dichtheid’ omvat vele aspecten. Zo is er de bebouwde dichtheid en de bevolkingsdichtheid,
die dan weer sterk verschilt van de gebruikersdichtheid, vooral in een stad als Brussel, die dagelijks
duizenden pendelaars opvangt in zeer specifiecke delen van haar grondgebied. De verdichting van de
stedelijke gebieden is een antwoord op de stedelijke wildgroei en de problemen die daarmee gepaard
gaan. Ontdichting kan ook een geschikte aanpak blijken, vooral in sommige binnenterreinen van
bouwblokken. Wijkprojecten willen dan ook antwoorden op maat bieden, in elk type context.

Het is dus van essentieel belang dat de verdichting niet ten koste gaat van de levenskwaliteit. Er
moet een evenwicht gezocht worden tussen bebouwde en open ruimtes. De verhouding tussen de
hoogteverschillen moet het gebruikscomfort waarborgen'™. De zoektocht naar kwalitatieve verdichting
kan leiden tot nieuwe woonvormen, collectieve ruimtes en voorzieningen, die erop gericht zijn hun

10. Zie ook het hoofdstuk PHY ‘Fysieke omgeving’ van het Memento.

MEMENTO : MENSELIUKE LEEFOMGEVING 9
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bezetting/gebruik te optimaliseren (zie verder).

Los van de inrichtingskwesties moet de gebruikersdichtheid van een wijk voldoende zijn om een
verscheidenheid aan sociale uitwisselingen te garanderen. Dit panel rechtvaardigt de ontwikkelde
infrastructuren: voor de werking van de buurtwinkels, -diensten en -voorzieningen, maar ook in termen
van openbaarvervoersbeleid. Daarbij zorgt de dichtheid ervoor dat het rendabel is om te investeren in
een zo duurzaam mogelijke wijkinrichting.

Habiter les quais, ile de Nantes

"Habiter les quais" is een van de eerste huisvestingsoperaties binnen het stadsproject ‘lle de Nantes'. Het omvat 68
appartementen, waaronder 18 sociale woningen, 4 stadshuizen, bedrijfspanden en een restaurant op de begane
grond.

Vier gebouwen zijn geplaatst op een gemeenschappelijke actieve sokkel met handelszaken. Ze zijn in groepen
van vijf geplaatst om voldoende uitzicht te laten en het zonlicht op de gevels maximaal te benutten. De hoeken zijn
beglaasd en bieden uitzicht op de Loire.

In het sociale huurgebouw zijn op de begane grond activiteiten ondergebracht die deel uitmaken van de actieve
sokkel. Die laatste vormt de basis van een hangende tuin voor de woningen. Het project ligt aan de oevers van de

Loire, naast het Mabonplein.


https://www.iledenantes.com/operations/habiter-les-quais-i/
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HUM 02.02 - Is het programma-aanbod compleet en inclusief?

Ambitie: Een kwalitatieve relatie tot stand brengen tussen de vastgestelde behoeften, de
sociaal-economische ambities en het programma

Het programma moet beantwoorden aan de lokale behoeften van de (huidige en toekomstige)
gebruikers en de sociaal-economische doelstellingen op korte en lange termijn verwezenlijken.
Vaak gaat het erom collectieve voorzieningen en diensten te creéren (in het bijzonder aangepast
aan de als kwetsbaar aangemerkte bevolkingsgroepen), evenals een aanbod van buurtwinkels,
werkgelegenheids- en opleidingsplaatsen, de juiste voorwaarden voor een goede verstandhouding
tussen woningen en economische functies ...

Naast deze behoeften op lokale schaal wordt de wijkprogrammering ook op supralokale of zelfs
gewestelijke schaal overwogen, afhankelijk van de kansen en ambities voor de wijk en het Gewest.

Het programma-aanbod is gebaseerd op de inzichten van de diagnose en het overleg met de
belanghebbenden. De economische leefbaarheid van de wijk wordt gewaarborgd door voorzieningen en
functies (winkels, economische activiteiten enz.) te programmeren die geschikt zijn voor de verschillende
gebruikers van de wijk. Naast de programmering van deze functies is het noodzakelijk om terug te keren
naar de actoren die zijn geidentificeerd als potentiéle dragers voor de realisatie ervan. Met name de
dialoog met de autoriteiten die verantwoordelijk zijn voor de bouw van openbare voorzieningen kan best
zo vroeg mogelijk gestart worden.

De wilk zal ook profiteren van de activiteiten die verband houden met de ontwikkeling van deze functies
(wijkleven, mogelijkheden voor ontmoetingen, evenementen enz.).

De functionele mix van een wijk maakt het mogelijk om de verschillende functies die de gebruikers nodig
hebben dichterbij te brengen en zo de behoefte aan vervuilende verplaatsingen te beperken. Naast de
impact op het milieu zal deze maatregel ook een positief effect hebben op het mobiliteitsbeheer binnen
de wijk'" .

De codrdinatie van de verschillende functies gebeurt in lijn met de strategische positie van de wijk binnen
het gewestelijke project. Sommige functies zijn lokaal (medisch centrum, buurtcentrum, buurtwinkels,
créche enz.), andere hebben een bredere impact (middelbare school, bejaardentehuis, sportveld,
supermarkt enz.), zijn gemeentelijk (zwembad, sportcentrum, administratie enz.) of zelfs gewestelijk
(schaatsbaan, voetbalstadion, ziekenhuis, winkelcentrum enz.). Het is daarom noodzakelijk om de wijk te
situeren in relatie tot de gemeentelijke en gewestelijke voorzieningen en functies, en om keuzes te maken
betreffende het soort functies dat nodig is.

11. Zie ook het hoofdstuk MOB ‘Mobiliteit’ van het Memento
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¢ Tegelijkertijd moet worden nagedacht over de locatie van de functies, dit met betrekking tot hun
toegankelijkheid en zichtbaarheid:

¢ De functies die het meest gericht zijn op het lokale publiek (buurthandelskern, buurthuis ...) horen
thuis in het hart van de wijk.

¢ De ligging van functies die gewijd zijn aan supralokaal gebruik, moet afgestemd worden op de
toegankelijkheid en de kwaliteit van het openbaar vervoer om een eenvoudige en consistente
uitstraling mogelijk te maken.

Gundeldinger Feld, Béle

In dit project staan er een gastronomisch restaurant en ook een aangepast restaurant voor slecht-zienden.


https://www.gundeldingerfeld.ch/
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Het project Gundeldinger Feld vertrekt van de vaststelling dat de wijk, een van de dichtstbevolkte van Bazel,
geen echt centrum heeft en over onvoldoende leef- en ontmoetingsruimtes beschikt. Er is evenmin plaats voor
activiteiten. Als antwoord op die vaststelling wordt een project gestart om er een zelfstandige wijk van te maken,
door een bestaand industrieel braakliggend terrein te rehabiliteren. Het resultaat is een wik die recreatieve
en economische functies voor de wijkbewoners en voor andere gebruikers van de stad biedt. Er zijn een
bibliotheek, twee restaurants, waarvan één voor slechtzienden (met een sobere, donkere en rustige sfeer),
vrijetijdsactiviteiten zoals speeltuinen, sportzalen, een wasserette, een hotel, een kleuterschool enz. Ter plaatse
werden 60 activiteiten en 260 banen gecreéerd dankzij dit ontwikkelingsproject, met de aanwezigheid van
bedrijven, enkele industriéle activiteiten en verenigingen, waaronder studiebureaus, bedrijven, vrije beroepen,
kinderdagverblijven, sportverenigingen, wijkverenigingen enz.

Het project is in de jaren 2000 opgestart, toen enkele bewoners dit terrein, waar vroeger de Sulzer-fabriek was
gevestigd, wilden herinrichten. Het terrein beslaat 12.700 m2. Vandaag is deze plek het nieuwe middelpunt
van de bestaande wijk. Het voldoet aan de behoeften voor een kwalitatief sociaal en cultureel leven voor de
bewoners.

De wijk heeft zich ingespannen om haar ecologische voetafdruk te verkleinen door het energieverbruik te
verminderen: Minergie-standaard, energiebesparende apparaten, meer gebruik van hernieuwbare energie,
milieuvriendelike materialen, zachte mobiliteit en carpooling, afvalrecyclage en regenwaterrecuperatie. De
biodiversiteit werd ontwikkeld in zaktuinen, bij gebrek aan voldoende infiltratieopperviakken.
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De binnenspeeltuin en de klimzaal.
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HUM 02.03 - Stimuleren de ruimtes de sociale cohesie?

Ambitie: Sociale banden scheppen tussen mensen en bevolkingsgroepen en de mogelijke
betrokkenheid bij de gemeenschap bevorderen

Sociale cohesie kan worden gedefinieerd als “het geheel van sociale processen die ertoe bijdragen
dat alle individuen of groepen van individuen, ongeacht hun nationale of etnische afkomst, culturele,
religieuze of filosofische achtergrond, sociale status, sociaal-economisch niveau, leeftijd, seksuele
geaardheid of gezondheid, kunnen genieten van gelijke kansen en omstandigheden, en van
economisch, sociaal en cultureel welzijn, en dat ze actief kunnen deelnemen aan en erkend worden
in de samenleving”'%.

Binnen het ontwerp en de programmering van de wijk wordt deze dimensie gefaciliteerd door de
aanwezigheid van collectieve ruimtes binnen en buiten, waarin lokale initiatieven en verenigingen
kunnen worden verwelkomd, om de uitwisselingen tussen verenigingen/instellingen te intensiveren
en om de toegang tot georganiseerde activiteiten voor het grote publiek te bevorderen.

Gedeeld gebruik biedt een enorm potentieel voor het stimuleren van de sociale, maar ook economische
vitaliteit van de wijk. In zekere zin stimuleert het de banden tussen de verschillende gebruikers. De
beschikbaarheid van plaatsen en aanleidingen om elkaar te ontmoeten, zet aan tot authentieke
uitwisselingen en gemeenschappelijke projecten van de gebruikers van de wijk. Bovendien kan het
gebruik van de ruimte en de voorzieningen op die manier worden geoptimaliseerd en in alle opzichten
tot besparingen leiden.

Heel wat elementen kunnen worden gedeeld op wijkschaal, voor privé- of beroepsdoeleinden. Dat
kunnen zowel objecten als locaties zijn.

Voorwerpen delen

Diensten en uitrustingen worden gedeeld wanneer de gebruikers ze wel willen gebruiken, maar ze
niet noodzakelijkerwijs willen bezitten. Dit is over het algemeen het geval voor onderhoudsapparatuur
zoals wasmachines, composterings- en afvalsorteerapparatuur, gedeelde voertuigen (auto's, fietsen
...), gereedschap (grasmaaiers, werktuigen in het algemeen ...). Vaak gaat het ook om technische
voorzieningen: regenwaterreservoirs, zonnepanelen enz.

Sommigen delen ook voorwerpen voor inrichting, zoals buitenmeubilair, barbecues, materiaal voor
bijeenkomsten of feesten van allerlei aard, projectieapparaten, sportuitrusting enz.

Tot slot is het in nieuwe bedrijfsstructuren steeds gebruikelijker om kantoormateriaal en zelfs diensten te
delen: conciérgediensten, secretariaatsdiensten, printers, fab labs ...

12. Decreet van de Franse Gemeenschapscommissie van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
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Plaatsen delen

"Deelbare" ruimtes bestaanin allerlei vormen, maten en soorten: opberghokken voor fietsen/kinderwagens,
sorteerruimtes, washokken, multifunctionele ruimtes voor buurtactiviteiten (cursussen, workshops,
feesten, verjaardagen, projecties enz.), sportfaciliteiten (sporthal/zwembad), collectieve privétuinen,
ruimtes om voedsel te kweken (moestuinen), speelruimtes, reparatiewerkplaatsen, opslagruimtes, maar
ook ruimtes voor co-working, vergaderingen enz. Sommige projecten delen ook ‘gastenkamers’ of
ontvangstruimtes voor externe personen.

Om gemengd gebruik, toe-eigening en meervoudig gebruik binnen eenzelfde ruimte aan te moedigen,
moet deze op een flexibele manier worden uitgedacht, namelijk:

* Veelzijdig en aanpasbaar om verschillende toepassingen mogelijk te maken, afthankelijk van de dag,
het tijdstip en het seizoen: binnen, buiten, grote en kleine ruimtes, modulair aan te passen aan
verschillende soorten bijeenkomsten. Sommige ruimtes kunnen in de loop van de tijd op verschillende
manieren worden gebruikt: parkeerplaatsen, schoolpleinen, polyvalente zaal ...;

e Uitgerust met bijvoorbeeld verschillende soorten voorzieningen: materiaal en de nodige opslagruimte,
keuken, toiletten, internetaansluitingen, verwarming ...;

e Toegankelijk zonder tussenkomst van de gebruikers, bijvoorbeeld met directe toegang van
buitenaf ... Het is in ieder geval belangrijk dat alle potenti€le gebruikers even gemakkelijk toegang
hebben tot de gedeelde ruimte (ook als ze niet in de wijk zelf wonen);

¢ Toegankelijk voor iedereen, in het bijzonder voor personen met beperkte mobiliteit;

e Betaalbaar om een concrete realisatie binnen de projecten te kunnen vinden

In het algemeen is het beheer van de gemeenschappelijke ruimtes en voorzieningen binnen de wijk
essentieel om een duurzame werking te garanderen. Doordat de gebruikers persoonlijk betrokken
zijn bij en deelnemen aan het beheer van de gemeenschappelijke ruimtes en voorzieningen, zijn deze
meestal uitstekend onderhouden. Wanneer mensen een ruimte of voorziening frequent gebruiken en er
zich verantwoordelijk voor voelen, gaan ze deze automatisch met meer respect behandelen en beter
beheren. Het gebruik zelf zorgt voor een vorm van sociale controle. Het garandeert de veiligheid en de
duurzaamheid van de aanvankelijke investeringen.

MEMENTO : MENSELIJKE LEEFOMGEVING 15
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© utopiabrussels.wordpress.com

Brutopia, Bruxelles

Het project Brutopia is ontstaan uit een project voor cohousing. Het werd vooral ontwikkeld rond de woonfunctie,
maar omvat ook kantoorruimte op de begane grond. Meerdere functies worden gedeeld: een gemeenschappelijke
tuin met speeltuigen, galerijen, een multifunctionele ruimte met een keukenhoek, grote tafels voor grote
bijeenkomsten, een washok, een gemeenschappelijk dakterras ... Een groep ‘brutopiens’ organiseert activiteiten
binnen het project.

Er worden regelmatig onderhoudsdagen georganiseerd waarbij iedereen zijn steentje bijdraagt. Het aantal uren
gemeenschapswerk wordt bijgehouden. Wie niet werkt, doet een financiéle bijdrage. Op die manier neemt iedereen
deel volgens zijn eigen middelen en wensen.

Sociale banden aanhalen en delen kan ook via een
‘tijidbank’: een bank die voor iedereen toegankelijk is
en mensen die diensten en kennis willen uitwisselen
met elkaar in contact brengt. De uitwisselingen
worden in tijd uitbetaald en niet in geld: een uur krediet
is gelijk aan een uur geleverd werk. Er is momenteel

één Brusselse tijdbank3.

© timebank.cc

13. Zie ook de website van Bxl en transition
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HUM 02.04 - Steekt de wijk de aanwezigheid van economische activiteiten een handje toe?
Ambitie: Zorgen voor aangepaste werkplekken

Gezien de verscheidenheid aan (soorten) bedrijven in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, is een
uitgebreid aanbod noodzakelik. Daarnaast is het ook belangrijk om bedrijven op te vangen in de
verschillende fasen van hun traject, binnen en buiten de wijk, om zo hun territoriale verankering
te bevorderen. Op wijkniveau kan dit resulteren in de ontwikkeling van een gevarieerd grond- en
vastgoedaanbod in functie van de verschillende levensfasen van een bedriff. In die zin bestaan
er verschillende typologieén: co-workingruimtes, bedrijvencentra, starterscentra, incubatoren,
moduleerbare ruimtes, herlokalisatiemogelijkheden, typologische mix enz.

Het ontwerp van de wijk kan gunstig zijn voor de aanwezigheid van economische activiteiten door enerzijds
te vertrekken van de inzichten van de diagnose, maar anderzijds ook door voldoende ruimte te laten voor
de ontwikkeling van initiatieven naarmate de gebruikers zich de wijk eigen maken. Het is dus slim om de
bestaande dynamiek te integreren, maar ook om ruimte te bieden voor hun toekomstige ontwikkeling.
In alle gevallen moet een deel van de vloeroppervlakte van een wijkproject worden gereserveerd voor
economische projecten.

Het creéren van een aangepast onthaalaanbod heeft tot doel rekening te houden met het residentiéle
traject van bedrijven, zowel binnen als buiten de wijk. D.w.z. om vastgoedoplossingen aan te bieden die
aangepast zijn aan alle fasen van het bedrijf: van de oprichting tot de ontwikkeling van de activiteit. Er
ontstaan in dit opzicht verschillende modellen:

e Co-workingruimte, gedeelde werkruimte: deze ruimtes bieden gedeelde werkruimtes voor werkers
met verschillende achtergronden. Ze kunnen een interessant lokaal aanbod zijn om te voldoen aan
de behoeften van telewerkers. In deze ruimtes ontstaan ook netwerken van co-workers, die kansen
bieden voor directe uitwisselingen en networking, samenwerking en creativiteit. Dit sluit nauw aan bij
de deeleconomie en wordt vaak voorgesteld als een context die innovatie bevordert.

e Starterscentrum: een structuur die bedoeld is om de oprichting van bedrijven te vergemakkelijken
door hen technische en financiéle ondersteuning, advies en diensten te verlenen. De diensten
bestaan meestal uit het aanbieden van kantoren, soms bedrijfs- of opslagruimtes, gedeelde logistieke
diensten (receptie, vergaderzalen enz.) en ondersteunende diensten (advies, opleiding, integratie in
economische netwerken enz.).

¢ Bedrijfsincubator (of start-up accelerator): dit is een structuur die de oprichting van bedrijven
begeleidt. De incubator kan ondersteuning bieden op het gebied van huisvesting, advies en financiering
in een vroeg stadium van het leven van het bedrijf. In tegenstelling tot een starterscentrum is een
incubator gericht op zeer jonge bedrijven of startende bedrijven, met een scala aan aangepaste
diensten. Incubators kunnen worden gedifferentieerd naar de diensten die zij aanbieden, al dan niet
met winstoogmerk, of naar het soort projecten waarop zij zich richten.

MEMENTO : MENSELIUKE LEEFOMGEVING 17



HUM

e Workshops, fab labs: productieve ruimtes in de stad worden steeds meer gewaardeerd door de
lokale economie. Ze bieden de mogelijkheid om de creativiteit en het vakmanschap op lokale schaal
nieuw leven in te blazen. Deze vorm van productiviteit is zinvol in het kader van korte, circulaire
circuits. Fab labs zijn specifieke werkplaatsen, ergens tussen een productieplaats en een collectieve
voorziening zoals een bibliotheek: ze bieden het publiek computerondersteunde hulpmiddelen voor
de vervaardiging van objecten.

e Enz.

De aanpasbaarheid van de ruimtes bevordert het ontstaan van economische activiteiten doordat het
mogelijk is adequaat in te spelen op de behoeften van toekomstige bedrijven. Grote multifunctionele
ruimtes kunnen op die manier worden ontworpen, ook al zijn ze in de eerste plaats bestemd voor
handel, kantoren of voorzieningen. Dit aanpassingsvermogen heeft ook tot doel de duurzaamheid van
de investeringen te verzekeren door de mogelijkheid van een tweede leven te waarborgen, afhankelijk
van de veranderende behoeften van de wijk. Daarvoor kunnen enkele basisprincipes gevolgd worden' :

* De basisbuurtwinkels integreren: bakkerij, apotheek, wasserette, nachtwinkel enz.

* Wanneer gebouwen van functie veranderen, erop toezien dat de functionele mix behouden bilijft,
en dan vooral de verticale mix. Voor de ruimtes op de begane grond is de relatie met de straat
een essentieel element; ze vormen een schakel met de wijk. De aandacht kan ook uitgaan naar de
activiteiten op de binnenplaatsen van huizenblokken;

Pop Up Artisan

Het concept van de Pop-up store Artisan stelt een tijdelijke winkelruimte beschikbaar voor ambachtslieden en
ontwerpers. Het project werd ontwikkeld door het agentschap hub.brussels (voorheen Atrium), in samenwerking
met verschillende gemeentelijke actoren, afhankelijk van de locatie. In Sint-Gillis heeft het project Artisans 1060
bijvoorbeeld 18 nieuwe ambachtslieden-creatievelingen de kans geboden om hun originele producten aan te
bieden in het kader van de derde editie van dit evenement, voorgesteld door Atrium Sint-Gillis, in samenwerking

met de gemeente, de Grondregie en Ondernemen In Sint-Gillis.

14. Zie ook de Gids Duurzame Gebouwen: http://app.bruxellesenvironnement.be/guide_batiment_durable/
(S(z4zcry45nshvaab5zx02ky55))/docs/MAT 13_EN.pdf



03

¢ De mogelijkheden voor gedeelde ruimtes valoriseren en anticiperen op de mogelijkheid om gedeelde
diensten te organiseren;

e Zorgen voor parkeerplaatsen die omkeerbaar zijn of die los van het gebruik van de verdiepingen
kunnen functio